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Spostovani!
Dovolite, da se vam sprva na kratko predstavimo;

»Obcina Apace je najsevernej$a obcina na Stajerskem. Na zahodu meji na ob¢ino Sentilj, na jugozahodu
na obcino Sveta Ana, na vzhodu na obéino Gornja Radgona, na severu pa reka Mura predstavlja mejo
Z Republiko Avstrijo. Ob&ina se nahaja 25 km severovzhodno od Maribora in 20 km zahodno od Murske
Sobote. Sredisée obéine je naselje Apace, kjer je tudi sedez obcine. Obcina Apace obsega 53,2 km2.
Obsega 21 naselij in sicer: Apace, Crnci, Drobtinci, Grabe, Janhova, Lesane, Lutverci, Mahovci, Nasova,
Novi Vrh, Plitvica, Podgorje, Pogled, Segovci, Spodnje Konjisce, Stogovci, Vratja vas, Vratji Vrh, Zgornje
Konjisce, Zepovci in Ziberci. Obéina lezi med reko Muro na severu in Slovenskimi goricami na jugu in
ima velike povrsine kmetijskih povrsin prvega obmodja. Rodovitna prst je tudi glavno naravno bogastvo
obcine. Del obcine spada tako tudi med posebna varstvena obmocja (!\{ptum 2000) ter ekolosko
pomembna varstvena obmocja. Podnebje, vodovje, sestava tal, rastlinstvo in Zivalstvo je tako izrazito
panonsko. Za obéino je znacilno izrazito velika vklju¢enost obCanov v drustva, ki jih je preko 70. Iziemno
aktivna so Sportna in kulturna drustva,

Naravne posebnosti in turisticne atraktivnosti v ob¢ini so:

e Cema? ali divji Cesen, ki se ponuja kot sezonska kulinari¢na posebnost turistom;

e Reka Mura s floro in favno ter atraktivnimi turisticnimi spusti po reki;

e Mrtvica- Se ohranjen mrtvi rokav Mure;

e 11-mlinski kanal kot naravni rokav Mure-potencial za razvojne ideje;

e OCe Panonskih hrastov — restavriran tisoéletni hrast z bujno zgodovino, ki je razstavljen v TRC
Konjisce;

e Turisticno rekreativni center Konjis¢e za dnevne goste s specializirano ponudbo rib;

o Cerkev Marijinega vnebovzetja v Apacah z najlep$o rozeto v Sloveniji.«

Obéina Apade sledi viziji Strategije za koncipiranje trajnostnega razvoja, ki tako zasleduje vrednote do
narave, trajnostnih odnosov in pristnosti.




Obcina Apace je z namenom razvoja turisti¢ne dejavnosti v skladu z Odlokom o lokacijskem naértu za
razvoj obmodja turistiéno rekreativnega centra Zgornje Konjisce pridobila v last zemlji¢a v Zgornjem
Konjis€u-obmodje bivse straznice v Zgornjem Konjiscu.

Na novo pridobljeni lokaciji Zeli obéina nadgraditi turisti¢no dejavnost, z é&im manjsim posegom v
naravo ter izkoristiti naravne pogoje-naravnega habita. UresniCiti Zelimo projekt, ki bi dal okolju novo
identiteto, novo priloZnost za nadaljnji turisti¢ni razvoj samega kraja kot tudi cele ob&ine, saj je
program projekta zasnovan na sodelovanju z lokalnim prebivalstvom in trienju lokalnih produktov.

V ta namen se je obéina povezala s podjetjem LUSHNA d.o.0., Vodnikova cesta 38, iz Ljubljane, ki so na
podlagi prostorskih, programskih in marketinskih raziskav pripravili idejno zasnovo identitete
programa ter vse nadaljnje razvojne ureditve turisti¢ne destinacije straZnice v Zgornjem Konji¢u pod
nazivom- NATURA MISTIKA ECO RESORT.

V ta namen je obcina pripravljena oddati zemljis¢e investitorju za daljSe obdobje (za cca. 1000 EUR
letne najemnine), pod pogoji izvajanja tovrstnega programa. Od investitorja pri¢akujemo, da bo znal
ob soZitju misti€ne narave in prepletom udobja ustvariti sonaraven turizem:

- bivanje v glamuroznih lesenih hisicah v povezavi z naravo;

- kulinarika destinacije (zajtrki, veéerje)

- povezovanje s turisticnimi kmetijami in njihovimi izdelki (prodaja spominkov)

- relaksacija v savnah in razli¢nih masaZah;

- povezovanje s specificno prepoznavno naravo (vkijuéno z jezeri)

- kulturna dedis¢ina (pletenje kosar, izdelki iz buc..)

- Sportne in rekreacijske atrakcije (kolesarjenje, pohodnistvo, tek, strelstvo, ribolov...)

- kulinari¢ne zanimivosti (¢emaZ, buce, bucno olje, med, prazniki, sejmi...)

- odficna skrb za gosta-kadri in storitve; :

- dogodki (prazniki, sejmi, kulturni dogodki v p.ovezovanju z lokalnim prebivalstvom, turisti¢nimi

kmetijami;

- povezovanje pod skupno trino znamko Obcine Apace in sosednjih ob€in.
Obcina tako daje priloZnost investitorju, ki bo znal izkoristiti ves trini potencial %irse lokacije, vso
zasnovano programsko zasnovo ter okolisko naravno, kulturno in preostalo ponudbo, ne glede na to
ali investitor Ze vec let deluje v turizmu ali je 3ele na zaletku.

Po projektu koncepta celostne zasnove podjetja Lushna d.o.o. je vidina optimalnega obsega investicije
ocenjena na okvirno 1,2 mio € in glede na specifi¢no turistiéno ponudbo je izra¢unano vracilo investicije
v treh do petih letih.

Kompleks bi obiskovalcu ponujal v skladu z Glamping trendom in povpradevanjem na trgu specifi¢no
izkudnjo narave, mir in primeren nivo turisti¢ne storitve. Za kar je za ta prostor predvidenih 22 bivalnih
vil s privatno kopalnico, ¢ebrom, lezalniki..., recepcija in klub na obali jezera s teraso, meditacijski
paviljon na otoku sredi jezera, savne, ognjis¢a, zelis¢ni vrtovi in ostali urejeni naravni ambienti. V
ponudbo kompleksa bodo v skladu z njegovo programsko zasnovo spadala tudi vsa primerna Ze
obstojeca in nova okoliska naravna in programska ponudba.

S projektom ciljamo na goste, ki Zelijo kvaliteto oddiha v naravnem okolju na ne-stresen nadin, ki ga
klasi€ne turisti¢ne destinacije ne ponujajo in so tako pripravljeni ali Ze skoraj primorani investirati vase
na ta nacin. Takih je zaradi sodobnega nacina Zivljenja vedno vet.



V kolikor bi vam bila naloZbena investicija zanimiva nas poklicite za dodatne informacije

na telefonsko Stevilko 02 569 85 50 ali posljite e-mail: info@obcina-apace.si.

Zahvaljujem se vam za kakrénokoli informacijo ali posredovanje na3e kratke promocije morebitni
zainteresirani osebi.

Priloga: - Kratek izraéun investicijske priloznosti glampinga.
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Vrociti:
- Naslovnikom po seznamu.

- Zhirka dokumentarnega gradiva




Lushna glamping destinacija
investicijska priloznost
Natura Mistica - eco resort Apace

Lokacija: Apace
Dunaj 220km, Graz 70 km (mednarodno letalid¢e), Mariborsko letaliSée 45 km

Natura mistica - nature eco resort

Umetna jezera v celoti zara§éena ustvarjajo nov pester sistem naravnih habitatov in
izkusenj.

Redka priloZnost razvoja atraktivne turistiéne destinacije - zazidljivo zemljisce v
centrunaravnega parka na obali jezera.

Spocifike investicije

Hitra povrnitev investicije - 4 leta - nizka investicija/visok prihodek na sobo.
Glamping hitro rastoga ni$a v industriji gostoljubja +30% letno v zadnjih 5 letih.
Ugodni pogoji za nakup zemlji¥a - najemnina 1000€/letno - dolgoroéna najemnina.
Mo#nost nadalnega razvoja in rasti lokacije.

Socasen razvoj okoliskih povezanih programov.

[ONORONONO]

Investment 1,181,726.00 €
Lushna enote 638,976.00 € Zgradbe 250 240,000.00€ Ureditevlokacuje 212,750.00 €
Units number 22

Villa Massive | 2o Club i 100 1,000.00 € Velikost lokacije m2 8510

Villa Air i) I Wellnes 50 1,000.00 € Minimalno podroé¢je m2 8800

Suite e Pavilion 50 800.00 € Urbanizirano podrocje 4255

Villa Green o Rece-p;a}z; 50 1,000.00 € Cena zeﬁlljiﬁa

Rainroom 22 ' Utbanizirano podrodjem2 = 50.00€
Dutchtub 21 Krajinska ureditev in inﬁ'astﬁ;l;,%o.oo €

Zazidljivo zemljisce m2

8510

90,000.00 €

Lushna objekti
Zgradbe
Ureditev lokacuje

o® 000

Lushna® / T: +386(0)40214570 / E: info@lushna.com / www lushna.com /
Vodnikova cesta 38, 1000 Ljubljana / Slovenia

Lushna celostni razvoj
Krajinska ureditev in infrastruktura



Sezonskost in cena

Stroski zaposljenih

Trajanje v sezonski
Season mesecih  Cena po osebi Zaposljeni manager cistilka  vzdrZevanje delavei
Visoka sezona 4 55.00 € 11 1 2 2 3
Srednja sezona 1 2 50.00 € 9 1 2 2 2
Nizka sezona o 45.00 € 4 1 1 1
ddv 9.5% Stro3ek plate 3000.00 € 1600.00 € 1200.00 € 1200.00€  1800.00 €

Return
Celotna investicija 1,181,726.00|€ 3,000,000 €
Stevilo “sob” 2 2,250,000 €
Stevilo postelj 4 .
Investicija na sobo 53,714.82|€ 300,000
Povpreéna zasedenost 2 750,000 €
Prihodek na sobo v letu 10,832.22/€ -00€
Prihodek na sobo na dan 20.68/€

- 750,000 €
EBITDA (Avg): 2

Cas povrnitve investicije 4 leta

Lushna® / T: +386(0)40214579 / E: info@lushna.com / www.lushna.com /

Vodnikova cesta 38, 1000 Ljubljana / Slovenia




