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Namesto uvoda

Komunalni prispevki za stanovanjski objekt
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Namesto uvoda

Komunalni prispevki za trgovski objekt
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Komunalni prispevek (EUR)

10.218,00 EUR - 94.947,00 EUR
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Izhodisce

Ob¢ina (izvirne naloge)
- nacrtuje prostorski razvoj, opravlja naloge glede posegov v prostor in graditve objektov
- ureja, upravlja in skrbi za lokalne javne sluzbe ter gradi, vzdrzuje in ureja lokalno GJI

Obcina zagotavlja gradnjo (+ obratovanje, vzdrzevanje) komunalne opreme
(infrastruktura za izvajanje obveznih in izbirnih lokalnih GJS in GJD)

Obcina v ob¢inskih aktih dolo€i vrste komunalne opreme
(ki jih je treba (Se) zgraditi/dograditi) in PIP

Opremljanje stavbnih zemljiS¢€: projektiranje in gradnja komunalne opreme
(da se ureditve, naCrtovane s PA, izvedejo in sluzijo svojemu namenu)
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Komunalni prispevek je placilo dela stroSkov komunalne opreme
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Komunalna oprema (infrastruktura)
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Razvoj infrastrukture
- Razvoj infrastrukture:

. obnova obstojece GJI —> ohranjanje osnovne funkcije

. sistemski razvoj GJI - povecanje zmogljivosti / kakovosti

. opremljanje stavbnih zeml;jiS¢ —> zagotavljanje pogojev za gradnjo stavb
- prikljuCevanje stavb

- Razvoj infrastrukture se nacrtuje v sektorskih ter v prostorskih aktih

. sektorski nacrti - sistemska funkcija
- utemeljitev, pomen in funkcija v sistemu
-> temeljni dokumenti, koncepti, strategije, tehni¢ni parametri,
operativni programi...

. prostorski akti - prostorska umestitev
-> pogoji za gradnjo
- opremljanje stavbnih zemljiSC
— temelj za prenos v prostor /izvedbo

. (projektna dokumentacija: tehni¢ne, lokacijske, funkcionalne, oblikovne znacilnosti)
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Infrastruktura - Sektorski nacrti
- Pomen sektorskih dokumentov (nacrtovanje vs. poro¢anje)
- Strokovna podlaga za vse nadaljnje (razvojne) akcije

.. obmocje javhega vodovoda, obmocje aglomeracij (obmocje javne kanalizacije)...

. obmocje obveznega prikljuCevanja ... osnove za dolocCitev obmocij obveznega
prikljuCevanja ... (minimalna) komunalna opremlijenost ...

.. povezava s prostorskim nacrtovanjem ...

. EUP (enote urejanja prostora)

.. 68 obCin posredovalo podatke, od tega 14 skladno (2013, Operativni program oskrbe s
pitno vodo 2016-2021) ...
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Infrastruktura - Sektorski nacrti

Prikaz aglomeracije

Kanalizacijsko omrezje

Aglomeracija
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Infrastruktura - Sektorski nacrti

Aglomeracqa
Savbno zemijile
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Prostorski akti

OPN / OPPN - temeljni (izvedbeni) prostorski dokument

doloCa pogoje za umeSCanje objektov v prostor

podrobna namenska raba prostora

pogoji glede prikljuCevanja objektov na GJI

obstojecCa in predvidena omrezja in objekte gospodarske javne infrastrukture, na katera se
morajo posamezna obmocja - EUP - obvezno prikljuiti, in obveznosti, ki izhajajo iz tega
(samooskrba!?)

potek obstojecih in predvidenih omrezij ter objektov gospodarske javne infrastrukture in GJD

omrezja in objekti gospodarske javne infrastrukture in GJD, ki jih je treba obnoviti
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Prostorski akti

Dolocitev (novih) zazidljivih obmocij
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Prostorski akti
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Neposredna obveznost obCine, da

Doloditev (novih) zazidljivih obmogij ——) ta zemljiséa komunalno opremi
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Prostorski akti

Komunalna ekonomika
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Prostorski akti
- Poselitvena obmocja - razvoj GJI - stroSek !
- Komunalna ekonomika: komunalna oprema, strosek, viri, ekonomic¢nost - izvedljivost ?
- Utemeljenost prostorske ureditve ? Potrebe ? Finan¢ni vidiki naCrtovanja ?
- Rezultat:
. naknadno prilagajanje resSitev in ureditev v tehnicnem, prostorskem, finanénem in
casovnem smislu
. ureditve neekonomicne in dolgoroCno finan¢no nevzdrzne
. vVisoki finan€ni prispevki zavezancev za placCilo dela stroskov

- Usmerjanje razvoja v prostoru ? naloga obcCine ! (dejansko: investitorji)

- Heterogenost oskrbnih obmodij (razprSevanje poselitve namesto zgosS€evanja)

- Faznost izvajanja prostorskih ureditev v PA ... hierarhija ... naCrtovanje ... usmerjanje ...

- Predlog: elaborat komunalne ekonomike je sestavni del PA'!
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Opremljanje stavbnih zemljiSc

Praviloma na podlagi Programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (POSZ)

POSZ (predpis):

.. operativni dokument, s katerim obCina naértuje investicije v komunalno opremo in
roke za izvedbo teh investicij

.. dokument, s katerim se dolocCijo podlage za odmero komunalnega prispevka
(za obstojeCo komunalno opremo in za naCrtovano komunalno opremo, ki je vkljuCena v
obcinski proracun za tekoCe in naslednje leto)

POSZ (dejanski pomen v sistemu):

... ni operativni dokument

... izklju€no odmera komunalnega prispevka
... izhodiSCe za sklenitev pogodbe o opremljanju

Pogodba o opremljanju stavbnih zemljiSC€ kot posledica POSZ
... obCine svojo izvorno nalogo opremljanja stavbnih zemljiS€ prenasajo na investitorje
... plaCilo komunalnega prispevka za nacCrtovano GJI v naravi
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Skladnost opremljanja stavbnih zemljis¢ s prostorskimi akti

- Program opremljanja ni naértovalski, ampak operativni/izvajalski dokument !!

Prostorski akt mora dati jasne odgovore na vprasanje:

- kaj objekt potrebuje za svoje delovanje

:> POSZ se vedno izdela
za ze znano resitev

- na kaksSen nacin se te potrebe zagotavlja - javno / zasebno

- katero komunalno opremo je treba zgraditi (reSitve naCrtovane
komunalne opreme)

Prostorski akt mora:
S POSZ se ne da
- upostevati in uskladiti interese vseh deleznikov v prostoru (ne —> vplivati na kakovost

samo investitorja, ki naro¢a OPPN) oziroma ekonomicnost
nacrtovanih resitev

- upostevati mora ekonomicnost gradnje komunalne opreme
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Program opremljanja stavbnih zemljisc (POSZ)
- Program - Programiranje (nac¢rtovanje) - nova komunalna oprema ?
- Obmocdje celotne obcine (OPN) vs. obmocje OPPN

- Obmocje celotne obcine - obstoje€a GJI in del nove GJI (npr. kanalizacija)
- Obmocje OPPN - nova GJI (nacelno dovolj natanéni podatki/izracuni)

- lzhodiSCe za placilo komunalnega prispevka
- Problem: nenatanénost podatkov, zavestne prilagoditve podatkov (vplivanje na rezultat)
... podatki o infrastrukturi, skupni in obracunski stroski, obracunska obmocja, dolocitev

NTP IN GP, podrobnejSa merila (prva dva grafa !?)

- ViSina komunalnega prispevka za obstojeCo infrastrukturo je prilagojena konénemu
Zelenemu rezultatu
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Program opremljanja stavbnih zemljisc (POSZ)
- Predlogi
Nova komunalna oprema:
... POSZ, programski dokument za gradnjo (obseg, €as, stroski) odmera komunalnega

prispevka (za novo komunalno opremo)

Obstoje¢a komunalna oprema:
... PrikljuCevanje na obstojeCo komunalno opremo: prispevek za prikljuevanje na GJl !

Omejitev sklepanja pogodb o opremljanju stavbnih zeml;is¢
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Komunalni prispevek

sofinanciranje gradnje KO (tudi nacrtovane)

- placilo za minula vlaganja in pokritje stroskov nove GJI

- ,habiralniski“ vidik (unovCevanje dosedanijih aktivnosti, pasivizacija...)

- praviloma v visSini, ki predstavlja “primerno” vrednost v obCini (glede na dosedanje stanje,
sosednje obcine...)

- odmera v fazi izdaje GD (zgodnja faza, pogoj investitorjem, razpoloZljiva sredstva )

... potencialne spremembe: odmera v fazi dokonc€anja gradnje (v ¢asu priklju€itve na GJl)
oz. priCetka gradnje (problem: nadzor)

- sestavljen iz deleza, ki ga doloCa GP in deleza, ki ga doloCa NTP objekta
... potencialne spremembe: KP sestavljen iz deleza za opremljanje zemljiS€a in iz deleza za

priklju€itev objekta
... delez za opremljanje zemljiS€a se lahko odmeri kot akontacija
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Komunalni prispevek

tujina: praviloma razdeljeno na dva dela...

.. delitev na komunalni prispevek za skupno komunalno porabo, praviloma novogradnje
(odmerja se od GP, odmerja obcina)

.. delitev na strosek prikljucitve na komunalno opremo (odmerja se od BTP/NTP, odmerja
upravljavec/lastnik komunalne infrastrukture, ki vanjo praviloma tudi vlaga nova sredstva)

dilema: upostevanje KP za obstojeCo in nacrtovano komunalno opremo:

... primerna medsebojna primerjava, sestevek obeh ni sprejemljiv

dilema: upostevanje KP za primarni in sekundarni del komunalne opreme:

... praviloma naj se pri medsebojni primerjavi uposteva seStevek obeh

- odmera po uradni dolznosti: razpolozljivi podatki (REN, JR, GP - faktor 2,5...)
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Podrobnejsa merila za odmero komunalnega prispevka

Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine (Dp, Dt)
0,3-0,7

KI:)ij = [Aparcela * Cpij * Dp] + [Kdejavnost * Atlorisna * Ctij * Dt]

Simulacija: enostanovanjska hi$a, parcela 550 m2, BTP 260 m2

KPIm2 NTP
Dp:Dt Fdej KP (EUR) (EUR)
0,3:0,7 07 20.093,00 93,11
1 24.155,00 111,93 Simulacija: ve¢stanovanjska hia, parcela 3.760 m2, BTP 8.272 m2
1,3 28.217,00 130,75
0,5:0,5 07 24.461,00 113,35 KP/m2 NTP
1 27.362,00 126,80 Dp:Dt Fdej KP (EUR) (EUR)
13 30.264.00 140.24 0,3:0,7 07 374.128,00 68,11
0,7:0,3 0,7 28.829,00 133,59 1 503.370,00 91.64
] 30.570.00 141.66 1,3 632.611,00 115,17
13 32.311,00 149,72 0,5:0,5 07 336.343,00 61,23
1 428.659,00 78,04
1,3 520.974,00 94,85
0,7:0,3 07 298.558,00 54,35
1 353.948,00 64,44
1,3 409.337,00 74,52
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Podrobnejsa merila za odmero komunalnega prispevka

Olajsave in oprostitve

- ZPNacrt:
. za gradnjo neprofitnih stanovanj in gradnjo posameznih vrst stavb za izobrazevanje,
znanstveno-raziskovalno delo in zdravstvo
. za gradnjo vseh ali posameznih vrst ne-stanovanjskih stavb
. za dozidavo, prizidavo, rekonstrukcijo, rusitev/novogradnjo do 50%
(potrebna nadomestitev v obCinskem proracunu)

- druzbeni korektiv (mlade druzine, gasilci, lastne investicije obCine...),

Moznost obro¢nega odplaéevanja komunalnega prispevka

- pravila (razlicna ?)
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Zakljucek

- GJI je podrejena v prostorskih aktih

- Potrebe (natancno poznati) sooCiti z razpoloZljivimi viri

- POSZ naj obravnava nacrtovano infrastrukturo

- Strosek prikljuCitve na GJI individualne porabe se doloci lo€eno od komunalnega prispevka

- Komunalni prispevek se razdeli na del za priklju€itev na komunalno opremo in na del za
opremljenost zemljiSCa (akontacija !?)

- Celovito obravnavanje GJI: sektorsko nacCrtovanje — PA — programski dokumenti —
operativno izvajanje

- Sistemsko financiranje GJI
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Hvala za pozornost !

ijaéa Remic
Shuchita Spela Lozar
Marko Fatur

iInfo@luz.si
LUZ d.d., Verovskova 64, Ljubljana
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Celovito nacrtovanje GJI
Aktivna vloga obcine, vso novo GJI je treba nacrtovati in spremljati v vseh fazah

lzdelava celovitega programskega dokumenta za vso nacrtovano infrastrukturo
- prepoznati koristi (sektorski dokument, OPN in nadaljnje projektno vodenje)

- zagotovljena medsebojna prostorska, ¢asovna in finan¢na uskladitev

- izrazito operativno — izvajalska funkcija

- osnova za celovito in dolgoroCno nacrtovanje

- usmeritev obCine glede razvoja in gradnje GJI oziroma opremljanja stavbnih zemljiS¢€ - jasne
usmeritve investitorjem

- sprotno preverjanje postavljenih ciljev in kontrola izvajanja programa,

- celovit, vendar fleksibilen in prilagodljiv

- moznost razSiritve za druge prostorske ureditve

2528

Tjasa Remic, Shuchita Spela Lozar, Marko Fatur
| Problemska konferenca na podrocju prostorskega razvoja | 14. marec 2017




Celovit programski dokument - vstopni portal
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Celovit programski dokument - filtriranje po kriterijih

Operativni program gospodarske javne infrastrukture
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Celovit programski dokument - podatki

Operativni program gospodarske javne infrastrukture
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Opis

Investitor MOL CGDP
Upravljavec

Vodja projekta

Vrsta gradnje novagradnja

Vrsta
infrastrukture

lcanalizacija

Faza projekta

Obseg vlaganj
2011

0Obseg vlaganj
2012

' |Dbseg vlaganij
2013

3.500.000€

.|Obseg vlaganj
‘(2014

3.633.000€

Obseg vlaganj
2015

Obseg vlaganj po
2015

Viri sredstewv:
Evropa

85

Viri sredstev:
drZawva

Viri sredstev: MOL

Viri sredstev:
ostalo

Opomba

Gradnja kanalizacijskega zbiralnika
C0 - aod=ek od VAC do ledice,
sofinancira EU do 85%

Zadnji uporabnik

Cas zadnje
spremembe

Dokument

Povezava...

Noy
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Celovit programski dokument - porog¢ilo

Usklajevanje posegov v prostor

Pricz! 027 - TenmoloEk] paink Ljubljans MOL SRPI eralizacla
Pri?l | 0 Gran] kenaltzaclje w sl Medno - del Gran] kanaltzaclje w nsselj Medno - del gglnp nowgrain | kenalizacls
Prial | @ Graonja kenaitzacij: na Rudiky (Rudik | I, Potna One) Graonja kenaitzacij: na Rudiky (Rudik | I, Potna One) gglnp nomgraonz | kealizac
Pri?l | 0 Gramnjs kenalizaclje od Zuleve vas] 00 A7 na Dalgem mosk Gramnjs kenalizaclje od Zuleve vas] 00 A7 na Dolgem mosk gglnp nowgrain | kenalizacls
Pria?l | @ Graonja kanaltzacie po Zak8Ki cestl {0 VAC 00 Z3000OMKE) ﬁ';?gﬂme_?ﬁﬁw'm'm VAC 80 Z3gobrovske) gc;mnp nowgramnja | kenalizacl
Pri?l | 0 Grainjs kenalizaclje v nssel Gomjl Rudnk Granjs kenalizaclje v nssel Gomjl Rudnk gglnp nowgrain | kenalizacls
Pria?l | @ Gramnja kanaltzacle v naseljy Hraste Gramnja kanaltzacle v naseljy Hraste gGqu nowgramnja | kenalizacl
Szl 0 ;?.:;ﬁ kanalizaclle v naselju Polje (med Rjavo cest0 In Zalosko ;?.:;ﬁ kanalizaclle v naselju Polje (med Rjavo cest0 In Zalosko g‘smw somprae: kEElzES)E
Pria?l | @ Gramnja kanaltzacle v nasel Raska Gramnja kanaltzacle v nasel Raska gGqu nowgramnja | kenalizacl
Priztl 0 Gracejz kemalizzcle vizsel ot Gracejz kemalizzcle v nasel ot il romgra | kemlizacls
Priczl | 0 Grasnja keralizaclje v Raseljy ZapuZe (Kamnogorka - del) Grasnja keralizaclje v Raseljy ZapuZe (Kamnogorka - del) gGqu rongaiRE | kenaliacls
Priztl 0 Granjz kamalizzcl v Novem Pl Gracnjz kamalizzcl v Novem Pl il romgra | kemlizacls
Sria 0 mﬁ kanalizaclje v 3poon)l Hnuskcl (Kno2na pot, Cestaw mﬁ kanalizaclje v 5poon)l Hnuskcl (Kno2na pot, Cestaw OGMEP somzrEE kEElzEC)E
eeaet | 0 ﬁ:aﬂ;:m}e v Smarinem (Gustintiter, Smar, PLEK. ﬁmnm}evmm (Gusinttea Smaron P NOL I F—
Pric?l | 0 Graonjs kenalizaclje vVetan (C. 30. ugusta, Pepimizk rg) Graonjs kenalizaclje v Vetan (C. 30. ugusia, Papimizk g} gGqu nowgrainE | kenalizscls
Pzl | @ g:::‘p = =r Farei e T e R R Y ‘sofrancirs EU 00 85% gglnp nogranz  kealizac
Praa | 0 ?a}mp \eraltzaice v Zgomjem Kasij (Kaseljsks cesta od 140 o ?a}mp \eralizaice v Zgomjem Kasij (Kaseljsks cesta od 140 do gguw NN F—
priatl @ MoKz ol i23nsk oestl Moukza o i23nsK oestl gGqu nongramna | knaltzacla
Priztl 0 Hazark (Spanoie Mozarsi, UL Liala, Tireos) Hazark (Spanoie Mozarsie, UL Liala, Tirerors) il romgra | kemlizacls
priatl @ Tr2agka 0d 437 prosl Zahod Tr2agka 0d 437 prosl Zahod gGqu nongramna | knaltzacla
s ESmmgsermemeae | memepeseeeesees e—— Fa—
Pric?l | 5802 Graonjs kenalizacije na cbmotju Shirle Graonjs kenalizaclje 1@ cbmotju Shirle gGqu nongrainE | kenalizscls
Priztl 532 Graina kanallzzcsiags Zolraink £ - ook od VAT 00 Jatice g el 0 - et o VA ke, | M roworain | kenlizacl
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Hvala za pozornost !

ijaéa Remic
Shuchita Spela Lozar
Marko Fatur

iInfo@luz.si
LUZ d.d., Verovskova 64, Ljubljana
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