I0ObcCina

pomocC zagotavljanja boljse izvedbe
NUSZ in bodoCega davka na nepremicnine

iObcCina - MODULI NUSZ , NSZ , REN

Slavko Gercer




KALIOPA d.o.o. (Ljubljana, Celje)

20 redno zaposlenih sodelavcev
« GEOINFORMATIKI in PODATKOVNI ANALITIKI
« GEODETIE (urejanje mej, vpisi v KS, urejanje etaznih nacrtov, merjenje
infrastrukture...)
-« URBANISTI PROJEKTANTJE (OPN,OPPN,...)
« SPECIALISTI ZA STREZNIKE IN SISTEMSKO OPREMO

iIKomunala
Nasa GIS , oblaka” ’-
« iObcina
« iKomunala
sluzita ob¢inam in njihovim
javnim podjetjem prakticno z vsem
kar je povezano s prostorsko problematiko.

Uravnotezenost med kvantiteto in kvaliteto ze vec 15 let.

Prvi informacijski sistem za vodenje in izracun
NUSZ vzpostavili ze leta 2002 v MO Kran}j



iOb¢ina » TRIJE MODULI povezani s problematiko NUSZ

MODUL NUSz MODUL NSz MODUL REN
'OBCINE (Stavbe) (Zemljisca) (Zemljlsca)
OBCINA BELTINCI
OBCINA BREZOVICA X

OBCINA BOHINJ X Refe renéna IiSta
OBCVVINACERKNICA X X Obéin, kl danes
OBCINA DOBRNA X

OBV(VZINAGORJE X x x Uporablja MODULE
OBCINA HORIDL NUSZ, NSZ in REN v

OBCINA ILIRSKA BISTRICA X
OBCINA JESENICE X . X internetnem OkOljU
OBCINA KUZMA X o we
OBCINA LASKO X IObCIna-
MESTNA OBCINA KRANJ X
OBCINA LOG - DRAGOMER X X X
OBCINA MEZICA X
OBCINA MORAVSKE TOPLICE X
MESTNA g)ggg\lTAAMURSKA § Primerno za
OBCINA POLZELA X X . " e u
OBCINA PREBOLD X ,,Vellke n "male
OBCINA PREVALJE X X Obéine!
OBCINA RADENCI X
OBCINA RADOVLJICA X X
OBCINA ROGASKA SLATINA X
OBCINA ROGASOVCI X
OBCINA SENTJUR X X
OBCINA SMARJE PRI JELSAH X X
OBCINA TABOR X X
OBCINA TISINA X X
OBCINA VRANSKO X
OBCINA VRHNIKA X X

AORCINIA Al EC v v v



iOb¢ina » 1/3 - MODUL NUSZ (Stavbe)

Modul NUSZ je spletna aplikacija, ki je namenjena obcCinskim upravam za vodenje
podatkov (vnos, vzdrzevanje, izracun, priprava podatkov za izdajo odlocb, analize
konsistentnosti podatkov, analize usklajenosti z drugimi evidencami, ...) o zbiranju
sredstev iz naslova »Nadomestila za uporabo stavbnih zemljisc«
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1/3 MODUL NUSZ (Stavbe) - REN (Stavbe) » Principi povezovanja

EVIDENCA NUSZ EVIDENCA REN GURS
PP -premozenjski predmeti <=> Stavbe in Stavbni deli
Zavezanci (EMSO, MS) <=> Lastniki (EMSO,MS)

* Princip: 1 PP =1 Stavbni del ... Ce je stavbnih delov vecC -> priporocilo - dodamo
NOVI PP

 Zavezanec ni nujno enako lastniku stavbnega dela. Ce ni lastnik preverimo ali
imamo dokument lastnika, ki dovoljuje, da NUSZ placuje aktualni Zavezanec?
Priporocilo - dodati Prilogo v MODUL NUSZ

* Primerjava kvadratur (povrsina iz NUSZ proti neto tlorisni povrsini stavbnih delov
Zz moznostjo odsStevanja odprtih prostorov kot so odprt balkon, odprta loza,
odprta terasa). Nujnost po transparentnosti odstevanja. Priporocilo, da to uredi
obcine s spremembo odloka.

(razliéne izkusnje, v€asih vecje kvadrature pr"NUSZ , v€asih pri REN) odne yporabnike
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1/3 MODUL NUSZ (Stavbe) : ,online” SPREMLJAVA POVEZAV
EVIDENC

« S stilizacijo v okolju GIS ,bdimo,, nad povezavo NUSZ -REN
za vse stavbe v prostoru - brez izjem!

Neujemanje zavezancev NUSZ z lastniki
Eﬁ EI.ILI:L’S

4. Zavezanec ni lastnik po GURS
/1, Oprosden PP - brez zavezanca
&) PP brez zavezanca

Kz NUSZ - Stavbe

Vsl stavbni dell povezani s premodenjskimi
prodmeti

@ Del stavbnih delov ni povezan s
promofenjskimi predmeti

E Stavbe s HS brez premofenskega
prodmeta

|:| Stavbe brez HS brez premofenskega
procdmeta
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1/3 MODUL NUSZ (Stavbe) » UCinki povezovanja evidenc

e Z Evidenco GURS REN smo ,,poiskali“ dodatno stevilo premozenjskih
predmetov v povprecju med 20% in 30%.

* UspesSnost avtomatske povezave med PP in Stavbnimi deli je med 50%
in 70% . Ostalo je potrebno pregledati in urediti ,rocno”, seveda s
pomocjo orodij kot je iObcina. (avtomatika le za naslove, na katerih je le
en premozenjski predmet oz. en del stavbe z enako namembnostjo in dejansko
rabo, ostalo odsvetujemo)

* Odstopanja med kvadraturami NUSZ-REN so zelo velika in zato je
potrebno izvesti individualno kontrolo verodostojnosti kvadrature. V
primeru privzemanja sprememb iz REN priporoceno obvescanje
zavezanca.

* PP pogosto v kvadraturi vkljuCujejo kvadratne metre tudi od pomoznih
objektov (garaze, ipd) in v nekaterih primerih tudi parkiris¢a. Nujnost
,razmejitve” PP na posamicne PP glede na stavbo in stavbni del.




1/3 MODUL NUSZ (Stavbe) » UCinki povezovanja evidenc
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1/3 NUSZ (Stavbe) - Gradbena dovoljenja » UCinki povezovanja
evidenc

e Obracun NUSZ je zakonsko predpisan za zemljisc¢a takoj po izdanem gradbenem
dovoljenju kjer se je pricelo z gradnjo t.j. Se dosti prej preden dobimo
informacijo o stavbi v REN. (218 clen ZGO).

Predlog: Izkoristite evidenco gradbenih dovoljenj in prilog iz komunalnega
prispevka skupaj z vodenjem vlog za oprostitev placila NUSZ.

(v ta namen sluzi iObc¢ina: MODUL GRADBENA DOVOLJENJA in MODUL KOMUNALNI PRISPEVEK v
povezavi z ,,on-line” Informacijo MOP o izdanih gradbenih dovoljenjih, ki jih redno osvezujemo tudi v
iObcini)

e Gradbena dovoljenja za ruSenje oziroma nadomestne gradnje — pozor nimamo
sistemske kontrole ali je objekt bil res porusen!
Posledica — obracunavamo NUSZ za obe stavbi.




2/3 MODUL Evidenca parcel za REN

Modul, ki omogoca samodejno in individualno dolo¢evanje namenske rabe novih
oziroma spremenjenih parcel po Sifrantu namenske rabe GURS z maksimalno mero
avtomatizacije in obvescanja o spremembi le-teh.

Tezava:
S sprejemom OPN oz. obcinskega Plana je za vsako parcelo doloceno, kateri namenski
vrsti rabe pripada. (grafika gre po zgodovinskem katastru). Problem nastane, ker se
parcele nenehno spreminjajo. Obliko in lokacijo parcel spreminja GURS, parcelacije in
nastanek novih parcel pa zahtevajo lastniki. Za zgoraj omenjene parcele, ne moremo
vedno z gotovostjo trditi, da so njim dolo¢ene namenske rabe Se vedno enake. Zato
imamo sistem iObc¢ina Modul REN, ki prepozna spremembe na parcelah (spremembe
kvadratur parcel in nove parcelne sStevilke na zacetku Se brez pripisa namenske rabe) in ki
omogoci obCinskemu uporabniku samodejno dolocitev novih kvadratur in delezev
namenskih rab, sledenje spremembam ter moznost urejanja.




2/3 MODUL Evidenca parcel za REN

S stilizacijo v okolju GIS do zelo preglednega stanja ,,zemljiSC primernih za gradnjo” po Sifrantu GURS
preko enoli¢ne preslikave namenske rabe OPN in namenske rabe po GURS

: REN: urejanje nammske rabe za
' oddajo na GURS
Stavbna zemljisda

Pravlad stavbna zemljid
T et o Temtics

. Shvbm zemljiiéa - za gradnje

//’ I:uh: namenske rabe je za gradnjo
sta

. Kmetiska zemljiiia
ﬁ Puuhdujoh kimetijska zemlflida

in ostale rabe
Gozdna zemliida
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3/3 MODUL NSZ (Parcele)

Modul , ki omogoca vodenje nezazidanih stavbnih zemljis¢ z obracunom glede na obcinski
odlok




Povezava med MODULOMA NSZ in REN

 parcele ,primerne za gradnjo iz evidence parcel za REN" (violocne) so ,kandidatke”
za obracun v NSZ.

« za dokoncno dolocanje parcel primernih za NSZ pa je Se nujno potrebna
urbanisti¢na presoja z veliko mero znanja in izkusenj (presoja vplivnih , varovanih
obmodij ter infrastrukturnih dostopnih moznosti)

Modul REN Modul NSZ




ZKP-ZKN: Namenska raba in polozajna natancnost
parcel

Glej predavanje : 01_ZKP_ZKN_Kaliopa.pptx

Predlog Kaliopa-1:

Uzakoniti je potrebno ,Cloveku prijazni in pravno pravilen” identifikator parcelne
stranice, na katero se bodo lahko sklicevale druge stroke. (npr: pravniki, urbanisti).
Ob premikanju polozajne natancnosti parcel s strani GURS, se bodo samodejno
premikale tudi na stranico povezane vsebine (planski akti), brez potrebnih ro¢nih
yprenapanjanj“, saj bodo za to poskrbele geoinformacijske tehnologije samodejno.

Predlog Kaliopa-2:
Sistemsko vzpodbujajmo urejanje parcelnih mej. Vklju¢imo jo kot parameter, ki
pomembno vpliva na vrednost parcele. S tem bomo vplivali na hitrejso izboljSanje
polozajne natancnosti parcel.

(npr: obod sprejetega OPPN mora imeti urejene meje, morda tudi vse meje EUP z
namensko rabo ,,stavbno zemljisc¢e”, ...)

Opomba: Urejena parcelna meja je meja, ki je v zemljiskem katastru

evidentirana na podlagi dokon¢ne upravne ali
pravnomocne sodne odlocbe.
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ZKP-ZKN Parcele : Stopnja zaupanja podatkov GURS

Parcele (pozicija mej) — ¢etudi mejno urejene - odmik v ZKP
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Stavbe (kvadrature) — registrski ali katastrski vpis v REN
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Povzetek

Stavbe:

- Evidenca REN je zagotovo koristna evidenca za povecanje ucinkovitosti obracuna
NUSZ, zato zelo priporoCamo izvesti povezavo med NUSZ in REN po stavbnem delu.

- Pri uporabi kvadratur moramo biti zelo pazljivi...

(razumevanje registrskega ali katastrskega vpisa stavbe in z njim povezanih kvadratur)

- S povezavo PP na stavbne dele bomo hitreje prisli do izboljsanja kvadratur predvsem
pa do transparentnosti izpisa odmere za zavezance.

- Evidenca REN omogoca vkljucevanje se novih PP - stavb brez hisnih stevilk, ki so v
preteklosti bila morda ,,spregledana“ ...

Zemljisca:
- Poenotiti Sifrant namenskih rab REN in namenskih rab po OPN,

- Uvedba c¢loveku prijaznega in pravno sprejemljivega identifikatorja parcelne stranice,
- Sistemska ureditev ucinkovitejSega urejanja parcelnih mej.




Za konec...

oS

Z dosedanjimi izkusnjami sodelavcev in odlicnimi orodiji
iObcina lahko v zelo kratkem ¢asu pomagamo obcinam, ki
potrebujejo pomoc za realizacijo priporocil ministrstev.

HVALA ZA POZORNOST

Slavko Gercer




