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Vprasalnik o aktivnostih obcin z vidika izvajanja Sistemskih
priporoCil za izboljsanje sistema NUSZ iz leta 2016 je izpolnilo
69 obcin od skupno 212 obcin v Sloveniji.

M Izpolnilo

M ni izpolnilo




Ali ste v vasi obcini izboljsali podatke za odmero NUSZ za leto
20177

@ Da
@ Ne

) Bazo podatkov vsako leto sproti
dopolnjujemo z novo zgrajenimi
objekti

@ uskladili smo jih s podatki REN

@ Evidenco smo v vedini vzpostavili
ze v letu 2013

@ Nove in obstojede podatke sproti
posodabliamo z podatki iz REN-af
GURS), vendar ugotavljamo, da
veliko podatkov iz REN-a ni
pravilnih oz. se razlikujejo od
podatkov, ki smo jih prejeli od
zavezancev(neposrednih
uporabnikov) samih in se zato
morajo ti podatki preveriti za vsak
premozenjski predmet posebaj.

@ delno - le za spremembe
@ Podatki se vsakoletno dopolnjujejo
@ Da, Ze v letu 2015




Ali ste v vasi obcini izboljsali podatke za odmero NUSZ za leto
2018?

@ Ne

@ Bazo podatkov bomo tudi v nadaljevanju
dopolnjevali z na novo zgrajenimi objekti

@ Da

@ spremembe se sproti aZurirajo, jan 2018 se
bodo prevzeli 8e celotni posodobljeni
podatki REN

@ Evidence sproti dopolnjujemo od leta 2013

@ Nove in obstojeée podatke sproti
poscdabljamoe z podatki iz REN-a(GURS) ,
vendar ugotavljamo, da veliko podatkov iz
REN-a ni pravilnih oz. se razlikujejo od p...

@ S posodobitvijo programa za izradun NUSZ
@ delno - le za spremembe

@ bomo v zadetku leta 2018

@ Podatki se vsakoletno dopolnjujejo

@ urjejanje tekodih sprememb

@ Jih sproti posodabliamo

@ Jih bomo do oddaje podatkov za leto 2018

@ Z aktivnostmi bomo zadeli v drugi polovici
leta 2017.

@ Da, ze v letu 2015
@ Nismo e pripravili baze za leto 2018

@ 3e ne, vsakoletno preverjamo spremembe



Ali imate uvedeno enolicno identifikacijo stavbnih zemljisc za
odmero NUSZ v
2017 2018

@ D=

@® Ne

@ Pri nekaterih objektih, ne pa pri
vseh.

@ delno

@ vetinoma

@® meiano

@ Naslov oziroma parc. Stevilka

@ DA vendar je FURS ne izpige
na odloébe. (pri zunanjih
poslovnih povriinah ni mogoce
uporabiti enoliéne identifikacije,
v kolikor se na isti parceli
nahajata dve zunanji poslovni
povrsini -npr dve loéeni
parkirici)

@ skladno z dogovorom s FURS
FU N.G.




[I4

Ali uporabljate podatke javnih evidenc o nepremicninah za
odmero NUSZ v
2017 2018

@ Da
@V 95%

® Ne
@ delno

@ Nove in obstojede podatke sproti
posodabljamo z podatki iz REN-a(
GURS) , vendar ugotavijamo, da veliko
podatkov iz REN-a ni pravilnih oz. se
razlikujejo od podatkov, ki smo jin prejeli
od zavezancev(neposrednih
uporabnikov) samih in se zato morajo ti
podatki preveriti za vsak premoZenjski
predmet posebaj. Zato ni moZno 100 %
prevzeti podatkov iz REN {GURS).

@ delno - za spremembe

@ Da, razen pri objektih, kjer povrsine v
GURS-u odstopajo od pedatkov Obéine

@ selektivno uporabljamo podatke REN,
tam Kjer so primerljivi s stanjem v naravi




Ali ste usklajevali in izboljsali obstojeCe javne podatke o
stavbnih zemljisCih za odmero NUSZ v
2017 2018

@ Da

@ To izboljZavo smo uvad|
7e vletu 2014

@ Ne

@ Podatke smo usklajevali
leta 2015,

@ delno

@ Deloma

@ DELNO

@ Da, 3o v letu 2015

@ v kolikor govorimo o
nezazidanih st. zem, ki
so v pristojnosti ob&ine,
potem da, skladno s
spremembami OPN




Ali ste spreminjali ali dopolnjevali obcinski odlok ter
sklepe o dolocitvi vrednosti tocke za odmero NUSZ

2017

64,2%

® Ne

@ Odloka nismo spreminjali, vsako leto pa
revaloriziramo vrednost tocke glede na rast
Zivljenskih potreb&éin

® Da

@ Nismo spreminjali ali dopolnjevali obéinski
odlok NUSZ v zadnjih 10 letih. Sklep o
vrednosti toCke za izracun NUSZ smo sprejeli
vsako leto, vendar je zadnjih dveh letih
vrednost tocke NUSZ ostala enaka, kot
prej$nja leta. Pred tem se je usklajevala v
skladu s rastjo cen (inflacija).

@ Obcinskega odloka nismo spreminjali in
dopolnjevali. V odloku imamo navedeno, da
se vrednost tocke za vsako naslednje leto
dolodi tako, da se vrednost tocke tekocega
leta pomnoZi z indeksom napovedane
inflacije v naslednjem letu.

® Samo sklep

@ Odloka ne, Sklep o vrednosti tocke vsako
leto za naslednje leto

@ Sprejeli smo nov odlok, vkljuéno z novo
vrednostjo tocke

@ Sprejeli smo nov sklep o doloéitvi vrednosti
tocke za odmero NUSZ za leto 2017.

@ Spreminjali smo le vrednost tocke



Ali ste spreminjali ali dopolnjevali obcCinski odlok ter
sklepe o dolocitvi vrednosti tocke za odmero NUSZ
2018

® Ne

@ Odloka nismo spreminjali, vrednost tock pa glede na rast
Zivljenskih strodkov revaloriziramo vsako leto na novo.

® Da

@ O sprejemu novega odloka NUSZ za leto 2018 Se ne vemo ,
ker je veliko neznank in nejasnosti v tem prehodnem
obdobju. Vrednost tocke bomo verjetno sprejeli vendar bo
enaka prejsnjim letom. Prehod na novi odlok je zahteven in
rabi ve¢ ¢asa saj je potrebno izvesti ve¢ simulacij, izracunov,
ker se lahko poderejo razmerja napram zdajSnjemu NUSZ za
zavezance, kar je razvidno iz nekaterih drugih obg€in , ki imajo
probleme pri izvajanju odmer NUSZ na podlagi novih
odlokov.

@ Se e odlogamo glede na razplet zakonodaj v zvezi z
vrednotenjem neprmeiénin

® Obéinskega odloka nismo spreminjali in dopolnjevali. V
odloku imamo navedeno, da se vrednost tocke za vsako
naslednje leto doloéi tako, da se vrednost tocke tekocega leta
pomnozi z indeksom napovedane inflacije v naslednjem letu.

® Samo sklep

@ Vsak konec leta za prihodnje leto

@® bomo ob zakljucku leta 2017, ¢e bo to potrebno

® ne e

@ vrednost todke za 2018 bo dolodena v decembru 2017

@ Ni e bilo na dnevnem redu seje.

@ Spreminjali smo le vrednost tocke

® Sene

@ Aktivnosti konec leta



Ali boste odmerili NUSZ za vsa stavbna zemljisca, dolocena z
218. do 218.b ¢clenom ZGO-1 v povezavi z 58. clenom ZSZ v
2017 2018

@ Da

@ Ne

@ Le za zemljiséa ki izpolnjujejo
pogoje ZGO in se nahajajo v
OPPMN

@ Delno.

@ stavbna zemljiiéa - popolna
baza, nezazidana stavbna se
baza dopolnjuje

@ vedina

@ Za nepozidana stavbna zemiljigta
ne cdmerjamo NUSZ

@ samo zazidana

@ za NZ delno




Ali zagotavljate nacelo sorazmernosti pri obremenitvi stavbnih
zemljis€ z NUSZ v letu
2017 2018




Ali ste sprejeli ukrepe za odpravo oprostitev NUSZ, za katere ni
podlage v dolocilih 59. ¢lena ZSZ v letu
2017 2018




Kako vasa obcina izvaja naloge na podrocju odmere NUSZ:

@ naloge izvaja le ena
zaposlena oseba

@ vetino nalog na podroéju
MUSZ zagotavljamo z
Zunanjimi sodelavci

) v okviru oZje organizacijske
enote znotraj samostojne
enote (sluzba, odsek)

@ v okviru samostojne
organizacijske enote (
oddelek, urad), ki v celofi
samostojno izvaja naloge na
podroéju NUSZ




Kako ocenjujete obseg dela z nalogami na podrocju NUSZ v enotah dela - "polna zaposlitev-
leto":

@ manj kot 1 polna zaposlitev-leto
@ 1 polna zaposlitev-leto
) vet polnih zaposlitev-leto

29,4%




Navedite vase izkusnje glede tezav na katere ste pri
izvajanju in konkretnem upostevanju navedenih
Sistemskih priporocil v obcini morebiti naleteli ter
predloge za izboljsanje sistema odmere NUSZ v
obdobju do uveljavitve nove sistemske obdavcitve
nepremicnin.

Najpogostejsi odgovori:
- Podatki REN ne odrazajo dejanskega stanja
- Potrebna je nova zakonska ureditev podrocja NUSZ

- Problemi pri iskanju zavezancey, saj baza IDIS ne
pokriva vseh sprememb lastnistev. CRP le za obCane



Podatki REN ne odrazajo dejanskega stanja

Podatki REN Stanje v naravi

Katastrska ob&ina 1959 Stevilka stavbe il 5tevilka dela stavbe 1
Podatki o delu stavbe

NASLOV DELA STAVBE Domzale, NG
KATASTRSKI VPIS Ne
DEJANSKA RABA DELA STAVBE Stanovanje v samostojeci stavbi z enim stanovanjem

UPORABNA POVRSINA DELA STAVBE (M2)
POVRSINA DELA STAVBE (M2)

Seznam dodatnih prostorov

PROSTORI STANOVANJA POVRSINA PROSTORA (M2)
Garaza 14,00

Odprta loza 5,00

Stopnisce -

Klet, shramba 2,00

Kurilnica 6,00




Podatki REN ne odrazajo dejanskega stanja

Podatki REN

Katastrska ob&ina 1959 Stevilka stavbe il 5tevilka dela stavbe 1

Podatki o delu stavbe

NASLOV DELA STAVBE Domzale, NG
KATASTRSKI VPIS Ne
DEJANSKA RABA DELA STAVBE anovanje v samostojeci stavbi z enim stanovanjem

UPORABNA POVRSINA DELA STAVBE (M2)
POVRSINA DELA STAVBE (M2)

Seznam dodatnih prostorov

PROSTORI STANOVANJA POVRSINA PROSTORA (M2)
Garaza 14,00

Odprta loza 5,00

Stopnisce -

Klet, shramba 2,00

Kurilnica 6,00

Popravljeni podatki REN

Katastrska ob&ina 1959 Stevilka stavbe [l 3tevilka dela stavbe 1

Podatki o delu stavbe
NASLOV DELA STAVBE
KATASTRSKI VPIS
DEJANSKA RABA DELA STAVBE
UPORABNA POVRSINA DELA STAVBE (M2)
POVRSINA DELA STAVBE (M2)

Seznam dodatnih prostorov
PROSTORI STANOVANJA
Garaza

Stopniste

Klet, shramba

Kurilnica

Drvarnica

Nedokondani prostori

Odprt balkon

Domzale, NG

Ne

Stanovanje v samostojeci stavbi z enim stanovanjem
94,5

194.3

POVRSINA PROSTORA (M2)
19,30

22,50

2,50

5,90

16,00



Podatki REN ne odrazajo dejanskega stanja

Sprememba Uredbe o podatkih o lastnostih nepremicnin v registru nepremicnin in
Pravilnika o vpisih v kataster stavb : Ur.l. RS, st. 66/2016 z dne 21.10.2016

Zamik uporabe z dnem prilagoditve informacijskega. Predvidevanja: konec 2017

Potrebne poenostavitve pri evidentiranju
Deianska raba dela stavbe :iz 126 deianskih rab na 40 dejanskih rab

Seznam dodatnih prostorov

PROSTORI STANOVANJA POVRSINA PROSTORA (M2)
Susilnica, pralnica 15,30 .. .
L Po uredbi je predvideno
GaraZa 57,00 v
sledece:
Stopnisce = 5
Zaprt balkon Terasa, balkon, loZa: 21,60
Klet, shramba 3,30
Kurilnica 10,00

Drvarnica all,
Odprt balkon

REN ne bo ve€C omogocal podatkov za odmero NUSZ




Potrebna je nova zakonska ureditev
podrocja NUSZ

v sklopu Projektne skupine za ureditev obdavcitve nepremicnin oz.
uvedbo zakona o davku na nepremicnine ze bila ideja, da se bi v
vmesnem obdobju do uvedbe ZDavNepr-1, NUSZ uredil v
posebnem zakonu

Na MOP, zaradi Zze odprtih zakonov (ZMVN-1, ZDavNepr-1, GZ,
ZUreP,...) in pre/obremenjenosti s tem niso strinjali

Opravljene so bile Stevilne analize, ki so pokazale, da so pri
odmerjanju NUSZ znotraj obcin precejsnje razlike. Pokazale pa so
tudi da bi bilo mogoce visino odmere poenotiti.

Situacija se je spremenila: ZDavNepr-1 Se nekaj ¢asa ne bo sprejet, z
uveljavitvijo nove uredbe in pravilnika REN oz. KS, REN ne bo vec
omogocal podatkov za odmero NUSZ.

Nujno je da se vvmesnem obdobju do uvedbe ZDavNepr-1, NUSZ
uredi v posebnem zacasnem zakonu in se hkrati odmera poenostavi.



Potrebna je nova zakonska ureditev
podrocja NUSZ

Nov zacasni zakon, ki bi uredil NUSZ do sprejetja ZDavNepr-1 bi moral
temeljil na sledeCem:

e Zakon bi moral imeti podlago v komunalni opremljenosti zato bi
morala biti odmera odvisna od komunalne opremljenosti

e Zakon bi moral opredeliti interval za posamezno vrsto rabe.

e Zakon bi moral opredeliti razmerje med
stanovanjskimi/industrijskimi in poslovnimi stavbami

e Zakon bi moral opredeliti razmerje med istovrstnimi
nepremicninami znotraj posamezne obcCine

 Obtina bi odlokom sprejela kriterije za odmero NUSZ. Stevilo to¢k
za posamezno vrsto rabe je lahko enaka za celotno obcino, ali pa
razlicna za posamezne dele obcine.



Potrebna je nova zakonska ureditev
podrocCja NUSZ

Podatki REN Iz REN lahko pridobimo:

Katastrska obtina 1959 Stevilka stavbe [l ° I D Z n a k n e p re m i é n i n e

Podrobni pedatki o stavbi
NASLOV STAVBE Domzale, NG

DEJANSKA RABA STAVBE STANOVANISKA

PARCELE, NA KATERIH STOJI STAVBA o N a S I OV, ée ta O bstaj a
R * Rabe (dejanska, namenska)

LETO OBHOVE FASADE 1991

Katastrska obitfga 1959 Stevilka stavbe [l Stevilka dela stavbe 1

Podatki o delu stavbe

e Povrsina

KATASTRSKI VPIS ° Leto izg ra d nj e

DEJANSKA RABA DELA STAVEE

UPORABNA POVRSINA DELA STAVEBE (M2)

94,
POVRSINA DELA STAVBE (M2) Y La St n i k
Seznam dodatnih prostorov (-4 M v
PROSTORI STANOVANJA POVRSINA PROSTORA (M2) o La St n I S kl d e I eZ

Garaza 19,30
Stopniste

Klet, shramba 22,50
Kurilnica 2,50
Drvarnica 5,90

Medokoncani prostori
Odprt balkon 16,00



Potrebna je nova zakonska ureditev
podrocja NUSZ

Nov zacasni zakon bi moral prinesti

NUSZ

Odmera NUSZ = povrsSina *
St. tock * vrednost tocke

Povrsina: NTP zaprtih prost.

St. to¢k: se doloéa na

podlagi komunalne oprem,,
lege, vrste rabe, smotrnost,
iziemna lega - za vsako nepr.

Vrednost toCke: doloca
obcinski svet.

Odmera po mesecih

Odlocbe za 5-letno
oprostitev

sledeco POENOSTAVITEV NUSZ

Odmera NUSZ = povrsSina *
st. tock * vrednost tocke

Povrsina: NTP dela stavbe

St. to¢k: Dolo¢i ob&inski svet
za SirSo enoto RPE (npr.
naselje oz. kraj. skupnost,...)

Vrednost toCke: doloca
obcinski svet.

Odmera za celo leto glede
na stanje v REN na dan 1.1.

5 letna oprostitev
avtomaticno



HUDO

NOZICE
ROVA
HOMEC RADOM!JE
PRESERJE PRI RADONLIAH
Z350RMNJE JARSZ
K{.‘ULI:‘HU S| QDN

SREINJE JARSE

SFODMJE JABSE

KRTINA

PODRECJE

DEPALAVAS

DRAGOMELJ



Prednosti, ki jih bi prinesel tako
definiran zacasni zakon

Podatki o nepremicninah bi se Crpali iz Registra nepremicnin vklju¢no z
identifikatorji nepremicnin,
Istovrstne nepremicnine bi se obdavcile na enak nacin,

Zavezanec bi dobil le eno odlocbo, tudi ce ima nepremicnine v vec
obcinah,

Vse obcine bi dobile prihodke v proracun istocasno,

Obcini ne bi bilo potrebno voditi svoje baze, niti je ne bi bilo potrebno
posodabljati

Z zakonom bi se omejila najnizja in najvisSja odmera za posamezno vrsto
nepremicnine — tako da obcine ne bi imele problemov z dokazovanjem
ekonomskih upravi¢enosti odmere na sodiscih,

Obcine bi z odloki dolocile vrednosti davka na svojem obmocju (znotraj
intervala med najnizjo in najvisjo odmero),

Zavezanec bi lazje preveril pravilnost odlocbe

Odpadlo bi listinsko dokazovanje, ki ga obicajno ob pritozbi NUSZ zoper
komunalno opremljenost zahteva drugostopenjski organ

Zmanijsalo bi se Stevilo pritozb in krajSalo trajanje pritozbenega postopka



Slabosti, ki jih bi prinesel tako definiran
zacasni zakon

* Dolociti kako bi se odmerjal NUSZ za nezazidana stavbna zemljis¢a: ZGS ali
kar poenotiti na namensko rabo, ki omogoca gradnjo
stanovanjskih/industrijskih/poslovnih nepremicnin

* Ni mogoce odmerjati poslovnih povrsin, ki so namenjene opravljanju
dejavnosti — zadnji odstavek 60. Clena ZSZ iz leta 1984.

» Zaradi neurejenih podatkov o lastnistvu, predvsem tistih stavb ki nimajo
vzpostavljene etazne lastnine, bi verjetno bilo potrebno v REN dodati nov
podatek: uporabnik nepremicnine

* ObCcine se ne bodo mogle usklajevati z zavezanci o odmeri



Zakljueki

Obcine upostevajo priporocila in ukrepajo Ce je potrebno

Obcine lahko sporocajo na GURS neskladja podatkov REN z
dejanskim stanjem v naravi

REN po uveljavitvi uredbe in pravilnika iz leta 2016 ne bo vec
omogocal odmere NUSZ

V prehodnem obdobju do sprejetja nove nepremicninske
zakonodaje je nujno potrebno sprejeti nov zacasni zakon o NUSZ, ki
bo temeljil na poenostavitvi postopkov in na ¢rpanju podatkov iz
REN-a. Uveljavljen bi moral biti ze za odmero za leto 2019.

Uredbo in pravilnik REN iz leta 2016 je potrebno priceti uporabljati
Sele s sprejetjem zgoraj omenjenega zakona



Hvala za pozornost!




