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Vsebina predstavitve

e Uvod

* Pregled kljucne problematike obstojecCega sistema in stanja
podatkov

* Podatkovne podlage za uCinkovito gospodarjenje s

-----

* Nacrtovane aktivnosti za izboljsanje podatkovnih podlag s
primeri uporabe podatkov

* Predlog vzpostavitve evidence stavbnih zemljisc



Uvod

Gospodarno upravljanje prostora, stavbnih zemljisc,
nepremicnin v lasti obcCine.

Za razvoj so posebej pomembna stavbna zemljisca, ki so tudi
osrednja tema te predstavitve.

Podatki

Nacrto- Strate-
vanje gija




Problematika obstojeCega sistema

STANJE PODATKOV

NEGATIVNE POSLEDICE

Ni vzpostavljenega sistema dolocanja in evidentiranja
gradbenih parcel.

Neusklajenost zemljisSkega katastra in namenske rabe
prostora.

Neustreznost vzpostavljene evidence dejanske rabe za

.....

podlaga za potrebe prostorskega nacCrtovanja ne
obstaja (poseljena in sorodna zemljisca).

Neustreznost nacina vzdrzevanja podatkov REN
(samopopis).

Odmera komunalnega prispevka, ki ne sovpada z
dejanskim pozidanim zemljis¢em (gradbeno parcelo).

Odmera NUSZ za nezazidana stavbna zemljiSca se izvaja le
v posameznih obcinah, saj ni sistematicne osnove za
dolocitev nezazidanih stavbnih zemljisc.

Na ekstremnih primerih neusklajenost so dolocila
prostorskih aktov na zemljiski parcel lahko predmet
subjektivne interpretacije .

Neustreznost vrednotenja stavbnih zemljiS¢ — predvsem
nezazidana stavbna zemljisca in zemljis¢a brez stavb.

Nehomogena kakovost podatkov vpliva na nepravilnosti
pri odmeri NUSZ in vrednotenju nepremicnin.



Podatkovne podlage za uc€inkovito

gospodarjenje s stavbnimi zemljisCi

VVVVV

naslednji podatki:

e podatki o nepremicninah (nepremicninske evidence)
* dejanska raba zemljisc¢

 namenska raba zemljis¢

* nepozidana stavbna zemljis¢a, komunalna opremljenost zeml;jisc¢

Dejanska raba
zemljisc

Namenska raba Nepremicninske

zemljisc evidence

Nepozidana stavbna
zemljisca




Namenska raba prostora

 Namenska raba prostora je s prostorskimi akti dolocena
raba zeml;jisc.

e Zaradi neustreznosti ali neobstoja sistemskih podatkov se
problematika kaze predvsem v:

* neusklajenosti zemljiSkega katastra, dejanskega stanja in
namenske rabe zemljisc,

e zagotavljanju trajne usklajenosti podatkov z zemljiSkim
katastrom,

uuuuu

* nedosledni opredelitvi obmocij podrobnih vrst rab: povrsine
cest in zeleznic ter povrsine celinskih voda.



Nepremicninske evidence

e zemljiski kataster (Geodetska uprava RS)

» kataster stavb (Geodetska uprava RS)

* register nepremicnin (Geodetska uprava RS)
* zemljiska knjiga (Zemljiska knjiga)

* kataster gospodarske javne infrastrukture (Geodetska
uprava RS)



Zemljiski kataster - znacilnosti

e Za parcelo se evidentirajo

* lastnosti parcele (Stevilka, povrsina, dejanska raba,
boniteta, lastnik, upravljavec)

* meja
e ZKP (ZK Prikaz)

* ZKN (ZK Nagrt)

* Homogeno pokriva celotno drzavo.

 Spremembe se izvajajo na osnovi vpisov - uradno stanje,
dejansko stanje je lahko drugacno.



Nacrtovane izboljSave zemljiskega
katastra

* |zboljsava lokacijskih podatkov zemljiskega katastra
predvsem na podrocju stavbnih zemljisc.
e Posledicno boljsi preseki z ostalimi sloji.

* Vecja lokacijska usklajenost posameznih delov
nepremicninskih evidenc (parcela-obcina, parcela —
obmocja namenske rabe).

 Podatki vodeni v D96/TM koordinathem sistemul.



Kataster stavb- znacilnosti

e Zastavbo in del stavbe se evidentira:
* |astnosti (Stevilka, Stevilka stanovanja, povrsina,
dejanska raba, lastnik, upravljavec, lega in oblika)
* obrisin lega Tt \“”1

* Ne pokriva celotne drzave z vsemi podatki.

 Spremembe se izvajajo na osnovi vpisov - uradno stanje,
dejansko stanje je lahko drugacno.
e Stanje vpisov je slabse za:
* enolastniske stavbe
» starejSe veclastniske stavbe (delez vpisov se povecuje)



Register nepremicnin - znacilnosti

e Zastavbo in del stavbe se
evidentira:

* |astnosti (Stevilka, Stevilka
stanovanja, povrsina, dejanska raba,
lastnik, uporabnik, upravljavec,
podatki pridobljeni z vprasalnikom)

ooooooooooooooooooooooooo

* Homogeno pokriva celotno
drzavo z vsemi podatki.

* Naj bi odrazalo dejansko stanje
podatkov - v praksi nehomogena
kakovost zaradi registrskega vpisa.



Nacrtovane izboljSave katastra
stavb in registra nepremicnin

e Evidentiranje lege in oblike etaznih nacrtov in delov stavb v
drzavnem koordinatnem sistemu.

* 2,5D evidentiranje stavb in delov stavb, moznost 3D
prikaza

* Poenostavitve Sifrantov dejanskih rab

* Podatki vodeni v D96/TM koordinatnem sistemu



Dejanska raba zemljis¢

* Dejanska raba zemljisc je podatek o rabi zemljisca v naravi,
ki je doloCena s fizicnimi elementi zemeljskega povrsja, ki
so posledica naravnih dejavnikov ali Clovekove dejavnosti.

e Zemljis€a so razvrscena v pet osnovnih vrst dejanske rabe:
* kmetijska zeml;jisca,
e gozdna zemljisca,
* pozidana zemljisca,
e vodna zemljisca,
* neplodna zemljisca.

* V zemljiski kataster se prevzemajo evidence dejanske rabe
zemljisc, ki jih vodijo drugi resorji. Trenutno se prevzemajo
le podatki dejanske raba kmetijskih in gozdnih zemljisc.



Stanje podatkov dejanske rabe - obstojece

DEJANSKA RABA KMETIJSKIH IN GOZDNIH DEJANSKA RABA — VODNO ZEMUJISCE
ZEMLJISC

Pristojnost: MGKP Pristojnost: MOP, Direktorat za vode

Je enotna drzavna evidenca o dejanski rabi  Je podatkovni sloj, ki je bil v letu 2015

kmetijskih in gozdnih zeml;jisc. masovno zajet hkrati s podatki hidrografije,
za obmocje drzave.

Evidenca obstaja od leta 2000.

Glavni namen vzpostavitve so bile potrebe Glavni namen sloja je vzpostavitev predloga

Registra kmetijskih gospodarstev (RKG), vodnih zemljiS¢, kot so opredeljena po ZV1
nadzor nad dodeljevanjem financnih (geomorfoloska sprememba — prehod
spodbud (subvencij) kmetijskim zemljisS¢a v naklonu v ravninsko zemljisce).

gospodarstvom ter izvajanje ukrepov
kmetijske politike Slovenije in Evropske
unije.



Obstojeci podatki dejanske rabe so
vzpostavljeni za namen kmetijske politike

Uporaba podatkov na dolocanje pozidanosti stavbnih zemljisc
se kaze v:

* Dejanska pozidana zemljis¢a (pripadajoca zemljisca
objektov) so deloma evidentirana kot kmetijska zemljisca.

* Dejanska kr'neti'ska zemljisCa so evidentirana kot pozidana




Dejanska raba vodnih zemljis¢

Status podatka: predlog vodnih zemljis¢ po Zakonu o
vodah (prva geomorfoloska sprememba).

vodna raba I

RABA



Stanje evidenc dejanske rabe — v pripravi

DEJANSKA RABA ZEMLIJISC JAVNE DEJANSKA RABA POSELJENIH IN
CESTNE IN ZELEZNISKE INFRASTRUKTURE SORODNIH ZEMUISC
Pristojnost: Mzl Pristojnost: MOP
Zakon o evidentiranju dejanske rabe je podatkovni sloj, ki je bil konceptualno

zemljisC javne Zelezniske in javne cestne zasnovan v letu 2013 za potrebe MzIP.
infrastrukture — v pripravi.
Masovni zajem bo pricel izvajati MOP v
Metodologija za doloCitev — v pripravi letoSnjem letu. Podatki za celo Slovenijo
bodo na razpolago leta 2021.
Glavni namen je dolocitev pozidanih

zemljiS¢, ki predstavljajo pripadajoca Glavni namen zbirke podatkov je
zemljisca javne cestne in Zelezniske strokovna podlaga za dolocitev gradbenih
infrastrukture. parcel obstojecCim objektov, ponovno

uvedbo instrumenta gradbenih parcel in
posledicno gospodarjenje s stavbnimi
zemljisci.



Il v v

Dejanska raba zemljisc javne cestne
in javne zelezniske infrastrukture




Dejanska raba poseljenih in
sorodnih zemljisc

* Dejansko rabo dolocajo dejanska pripadajoca zemljisca

(gradbene parcele) obstojecih objektov.




Pripadajoca zemljis€a objektov

* \/zpostavitev povezave med objekti in zemljiscem, ki
ga ti potrebujejo za redno rabo in obstoj objekta.

Stanovanjske, poslovne, trgovske,

Pripadajoca zemljisca stavb
S J upravne, industrijske stavbe ...

[0

2Q

= Zazidana stavbna Pripadajoca Ceste, zeleznice, pristanisca,

% zemljisca zemljisca objektov Pripadajoca zemljisca nadzemni objekti energetske,

o gradbenih inzenirskih okoljske in komunikacijske

. objektov infrastrukture, Sportna in druga

o igris¢a, parki ...
Nezazidana

stavbna zemljisca




Evidentiranje neskladij na
pripadajocih zemljisCih

Neskladje lastnistva, osnovne namenske | Neskladje s parcelnim stanjem




Predlog nezazidanih stavbnih zemljis¢

K.O. Crednjice
K.O. Brsljin

Legenda

[P nezazidana stavbna zemijizta

|:| Katastrska obéina

Zaridana stavbna zemljisca



Razvojne stopnje zemljis¢

Razvojna stopnja stavbnega zemljis¢a predstavlja stevilcno vrednost v razponu
od 1 do 4 in je doloCena na podlagi vrednotenja predpisanih parametrov stanja,
ki so odvisni od stopnje opremljenosti z izvedbenimi prostorskimi akti,
opremljenosti z gospodarsko javno infrastrukturo (komunalna opremljenost) in

upravnega statusa stavbnega zemljisca.



Razvojne stopnje na testhem obmocju
(KO Brsljin)
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eV V

Evidenca stavbnih zeml;jis¢

* \/zpostavitev inicialnega stanja na podlagi verificiranih
podatkov pripadajoCih zemljis¢, nezazidanih stavbnih
zemljisc in razvojnih stopen;.

EVIDENCA STAVBNIH ZEMLJISC

Nepozidana stavbna zemljisca Pozidana stavbna zemljis¢a
DEJANSKA
RAZVOINE PZ OBJEKTOV RABA
STOPNIJE
GRADBENE
PARCELE

_________________________________________________



Uporaba podatkov evidence stavbnih zemljisc
(verificirani podatki)

* Odmera NUSZ za nezazidana stavbna zemljisca

* Fiskalni ukrepi zemljiske politike, povezanih z
izkoriscenostjo stavbnih zemljisc

* Nefiskalni ukrepi zemljiske politike (komasacije)

* Oprostitev placila davka na zemljisca javnih cest in
zeleznic

* Mnozi¢no vrednotenje nepremicnin
* Davek na nepremicnine



Koristi za obcCine zaradi vzpostavitve ESZ

IzboljSava zemljiskega o .. . .. :
IzboljSanje poloZajne natancnosti, predvsem na obmocju stavbnih zemljisc.

katastra

: . o Sistemska dolocitev pozidanih zemljis¢.

Pripadajoca zemljisca Sistemska podlaga za doloditev nezazidanih stavbnih zeml;jis¢.

objektov, grad bene Strokovna podlaga za prostorsko nacrtovanje.
Odmera komunalnega prispevka dejanskih gradbenih parcel.

parcele

Razvojne stopnje Pregled nad portfeljem nezazidanih stavbnih zemljisc.

. . . Podajanje popolnejsih informacij zainteresiranim investitorjem.
nezazidanih stavbnih

zemljisc

Moznost izvajanja ukrepov zemljiske politike.
. . IzboljSanje sistema vrednotenja stavbnih zemljisc.
Evidenca stavbnih Zmanjsevanje stroskov komunalnega opremljanja.
zemljis¢ — verificirani Zmanj$evanje $tevila zahtevkov za spremembe planov.
podatki Manj ustavnih in upravnih pritozb.
Manj razveljavitev obcinskih aktov in odlocb (NUSZ, komunalni prispevek,
prostorski akti ...)




Predlog ZUreP -2 (sprejet na Vladi 26.5)

250. ¢len - Evidenca stavbnih zemljisc

MOP zagotovi tehnicne pogoje za vodenje zbirke
podatkov evidence stavbnih zemljis¢ na drzavni ravni.

V Evidenci SZ se vodijo podatki o:
* Obmocju zemljisc

* Lastnostih zemljis¢

* Povezavi z nepremicninami

* Drugi podatki

Podatke v evidenci SZ vzdrzujejo obcCine, razen podatkov
o gradbenih parcelah, ki jih vzdrzuje MOP.



Predlog ZUreP -2 (sprejet na Vladi 26.5)

142. clen — Razvojne stopnje nepozidanih zemljisc¢
1.stopnja: nezazidljivo zemljisce

2.stopnja: prostorsko neurejeno zemljisce
3.stopnja: neopremljeno zemljisce

4. stopnja: urejeno zazidjivo zemljisce



Predlog ZUreP -2 (sprejet na Vladi 26.5)

10. Poglavje: Vzpostavitev evidence stavbnih
zemljisc

288. ¢len — drzava izvede masovni zajem podatkov
poseljenih zemljis¢ do 30.6.2021



Predlog ZUreP -2 (sprejet na Vladi 26.5)

289. Clen

Obcine pripravijo predlog poseljenih in nepozidanih
stavbnih zemljisc.

Le-tem dolocijo razvojne stopnje.

Predlog javno razgrnejo in obvestijo lastnike, zberejo
pripombe in se do njih opredelijo in obvestijo latsnike o
stalisCu glede (ne)upostevanja pripomb.

Ce se lastnik ne strinja — lahko zahteva odlo¢bo, zoper
katero je mozna pritozba.

Obcine sodelujejo z GURS in UE.
Obcina posreduje podatek v evidenco SZ do 1.1.2025.
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