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MESTNA OBCINA KRAN]J

NUSZ N

JENADOMESTILO ZA UPORABO STAVBNEGA ZEMLIISCA.

TainStrument zemljiSke politike se izvaja na osnovi veljaunega Odloka o nadomestilu
za uporabo stavhnega zemljiSca, ki je bil zadjic spremenjen pred vec kot 10 leti.
Mestni svet ob¢ine, s sklepom, vsako leto uskladi vrednost obracunske tocke z rastjo
zivljenskih stroskov.

zadnja sprememba Odloka o NUSZ je bila izvedena leta 2 n 0

UraDNI LisT

lI

0 ,0 ﬂ 02 882 je vrednost tocke, za leto 2019, za zazidana stavbna zemljis¢a

in 0 00“0573 za nezazidana stavbna zemljis¢a

obmecje mestne obéine Kranj je razdeljeno na 1 obracunskih ohmegij,

glede na gostoto javnih funkcij, dostepnost,

opremijenost s komunaino infrastrukture in ustreznost namenske rabe prostora

asfalt, elektrika, vodovod, kanalizacija, javna razsvetljava, toploved in plin

S0 kom“nalna (""'ema, ki jo po odioku toékujemo

w;’\.\ﬁ
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v letu 2015 je obéina Kranj prvi¢ obracunala
nadomestilo tudiza Nezazidana stavhna

zemljisca
odmera je bila izvedena za 112 3 nezazidanih

stavbnih zemlji$¢

podatki za odmero nadomestila \

Do leta 2015 je hilo nadomestilo braéunano na osnovi (obéinske) haze podatkov.

s primeriaino ANANIZO0 je bilo ugotoviieno, da je ta baza podatkov pomanikljiva
in neaiurna, zato je bila sprejeta odiocitev, da se lastno hazo podatkov zamenija z

homogeno bazo Registra nepremiénin - HEN
ki jo vodi in vzdriuje Geodetska uprava RS.

n.&‘i:‘l zavezancev za placilo NUSZ v Mestni ob&ini Kranj je 25.184
T

35.000 1 cosraans s seomarens WGP
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FORENZIKA

Metodologija
2014 —— e
ODPRTE POVRSINE

e g ovrsine, lokacija
posodobitev ZK GJI p h© ja,
odatkov za opremljenost,
P odmero raba nepremicnine,
Upravljavai odprte povrsine, NZ...

NUSZ infrastrukture priep

Prevedbena

—

Vmesno
stanje
baze

1

Analiza in Zemljiska REN __ oprostitve, -
dolotitey e najemna razmerja, Ma“az Gnllc
hezanke prodajne pogodbe,
e druge posebnosti
v NUSZ IDIS upravljavci baze NUSZ...

digi«d{t’§®
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POVRSINE
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NEZAZIDANA $Z

W o 7€

Osnovna ideja: Odmerijo se le tista zemljiSca, za katere je mogoce
takoj dobiti gradbeno dovoljenje!

Pripravljena so bila @notna merila in kriterije za dolotitev NSZ:
* povzemajo zakonske osnove (218. ¢len ZGO-1),
* vkljuCujejo tudi dodatne pogoje, katerim mora NSZ zadostiti

Enotna merila in kriteriji vsebujejo naslednje (klju¢ne) pogoje:
a. ustrezna oblika, dimenzija in povriina zemljisca, pri cemer se uposteva lastniska struktura (enota ni posamezna parcela, ampak
skupek parcel v lasti enega subjekta)
b. zmoZnost takojénje (!) prikljuditve na komunalno opremo (dostop, vodovod, kanalizacija, elektrika) brez kakrénihkoli
dograditev javnih sistemov
c. nazemlji$¢u ne sme biti omejitve ali reZzima, ki bi onemogodil gradnjo, zato se pri dolocanju uposteva:
i. status prostorskih aktov (OPPN, DPN /veljavni, predviden ...)
ii. varovalne pasove komunalne opreme,
iii. priobalne pasove vodotokov,
iv. vodovarstvene pasove,
v. obmoéja poplavne nevarnosti,
vi. indruge potencialne omejitve v prostoru, ki lahko vplivajo na gradnjo.
d. potem pa e en kup pogojev, ki sluZijo temu, da ni »krivicnih« NSZ:
i. ustrezna namenska raba (npr. na cbmaéju SK(k), ki je namenjeno kmetijam, obcina ne odmerja NUSZ)
ii. ustrezen naklon zemljisca
iii. specifike za kmetijska gospodarstva, za industrijo ...
iv. ipd.
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L3 = faray

1 1 *
-[PP_ST [-|DEJAVI - POV [-|FAKTOI - | WSOTA - |OPROS - | GPROS - | OPM_PP El
E 3B 18008 374 “DRUGD® 0
3B 5708 163 “DRUGO* 0
4B 20308 494 *DRUGO* 0
4B 50008 1217 “DRUGO* 0 ]
3B 138 0,8 336 “DRU
2B 75"0,8 183 *DRU . . .
3B 15,8 0 “DRU umestitev atributnih
3B 54"0,8 *DRU
4B 3208 778 “DRU
i 108 = =4 podatkov v prostor
28 25,8 548 *DRU .
24 90,8 175, “DRUGO" S
68 13808 457 “DRUGO* 0
3B 84,8 205 “DRUGO" 0
3B 100'0,8 “DRUGO*
3B 95,8 “DRUGD"
ala aanfhn Aral L smmniAas

Celotno obmocje Mestne ob&ine Kranj je bilo s pomo¢jo zracnih

posnetkov pregledano in na podlagi dodatnih virov (prs, zk -
poloZajna natanénost, Zemljiska knjiga) SO bile identificirane dodatne odprte
povrsine.

Obstojece in novo zajete odprte povrsine so bile usklajene glede na
skupna merila in kriterije za zajem.

Rezultat je bila posodobljena baza (atributni in grafi¢ni podatki)
odprtih povrsin namenjenih poslovni dejavnosti.
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zaraidi spremenjeneya vira podatkov za izracun NUSZ, se je

obéina Kranj odloéila, da izvede INTOFMAativni izracun

z novimi podatki in dobljene rezultate zavezancem predoci v postopku

razgrnitve podatkov ki omouoia popraviianie napacnin podatkoy

in posredovanje ugovorov na posamezne elemente odmere nadomestila

v obvestilu so bili jasno razviani t@MNIENI podatki za izracun
$tevilo in struktura obraéunanin TOCK in konéni ZNESEK nadomestila

Ime In pnimex Naziv

110

avnost tanovanjska dejavnost
(2 , ﬁ\ /—*'\?f Jil. obm
dalavnacn obmocje )
3 emijenost ~—

‘'odovod Kanalzacija | Toploved | Plinovod | Javna razsvetljava
40 0 15

Asfalt | Makadam | Vo
Skupno stevilo toc{l‘ ZQ Faktor: 1 St. mesecev: 12 Znesek placxli 119,60 (/

informativni izracun je bil 1. junija 2015 pesian 21 -011
zavezancem

8.773 zavezancem se podatki niso spremenili,
zato jim obvestila nismo pesiljali.

Matjaz GRILC
digi-d{ig®)

Posvet:
NUSZvletu 2017....
MEDVODE, 14.06. 2017




q
MESTNA OBCINA KRAN] )
W\X

zavezanci so imeli 5 te d n 0“ moinost DOPravijanja

NOUAtKOV in daiania UGOVOFOV na dolocitev obmotia in prinadajoce

komunaine opreme

help desk . pisarna pomoci T

obéina Kranj je za aktivno DOMOC ODCANOM angaiirala zunanie podietie

I'é

i;f ( W dl()l‘d‘@/?) jnl_

19 vrhunskih nepremicninskih strokovnjakov je ves éas
projekta pojasnjevalo, svetovalo in numagalo pri popravijanju nanaf:nih podatkov

zavezancev, ki so imeli na razpolago SOtiobne spletne medije
(spletno stran projekta, spletni obrazec, elektronsko posto, telefon), KIASICNO
NOSLO in pa specializirano PISArNO POMOCI za osehno obravnavo.
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zavezancev ie uporabilo eno od moZnih 0|]"|( nnmoci

1.196 \

11.447 minut je
6 operaterjev

govorilo z zavezanci

10
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368 \

447 \

geodetska\

uprava RS
“]5 zavezancevje

spremenilo podatke o svojih
nepremiéninah direktno na
0GU Kranj. Te podatke nam je
geodetska uprava posredovala
in uposStevali jih homo pri
izracunu NUSL
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nosamezni zavezanci, ki so se preko razlicnih medijev obracali
na nas, so potrebovali zgolj pojasnila o izracunu, mnoui pa so zeleli
podatke tudi popraviti oz podati UYoOvor na informativni izracun

popravljanje podatkov |

3377 pripomb oz. popravkov podatkov so zavezanci vioZili v petih tednih
delovanja pisarne podpore

spremembe v registru nepremicnin

REN ~ 1133

spremembe pri zazidanih stavhnih zemljiScih
NUSZ - 11

spremembe pri nezazidanih stavhnih zemljiSéih in odprtih povrSinah

NUSZ-NSZ+10 21
DRUGO - 261

~\ 1169

12
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REN - spremembe v registru nepremiénin

sprememba POVRSINE

sprememba LASTNISTUA

sprememhba DEJANSKE RABE

sprememba DRUGO

NUSZ - zazidana stavbna zemljiS¢éa

sprememba ZAVEZANCA

ugovor na KOMUNALNO OPREMLIENOST

sprememhba DRUGO

NUSZ - nezazidana stavhna zemljiSca in odprie povrSine

sprememha NEZAZIDANA STAVBNA ZEMLIISCA

sprememba ODPRTE POVRSINE

DRUGO - ostale spremembe

13

Matjaz GRILC

digi-d{ig®)

Posvet:
NUSZvletu 2017....
MEDVODE, 14.06. 2017




MESTNA OBCINA KRAN]

logistika projekta |

velika izvajalska SKupina projekta (15 strokovnjakov) in zahteva, da so vsi
kontakti z zavezanci dokumentirani, so zantevali dizajniranje posebnega

spletnega portala NUSL, y katerem je shranjena vsa komunikacija z zaveza-
nci in tudi vsa skanirana dokumentacija, ki so jo zavezanci predlozili kot dokaz za
sprememhbe

v digitalni obliki so shranjeni tudi vsi ugovori zavezancev, ki so hili podani na
informativni izracun NUSZ

shranieno imamo @. 982 vpisov v spletni portal NUSZ

printano porocilo iz portala je dolgo 1951 A4 strani
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podporne aplikacije |

tastno GIS 0rodje ykaterem smo imeli shranjene vse
prostorske podatkovne sloje [OPN, sloje komunaine opreme,
zemljiSki kataster, kataster stavh..... ki so bili podiaga za
informiranje zavezancev in odlocanje

portal PROSTOR

jauni vpogled v podatke Geodetske uprave RS

e-S00STVO

vpoyled v podatke zemljiSke knjige

nortal REN za izvajalce yeodetskin storitev
certificiran vpogled v podatke Registra nepremicnin
7a izvajalce geodetskih storitev

10
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SE JE IZPLACALO?
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0,00 €

3.000.000,00 ¢

2.500.000,00 €

2.000.000,00 €

1.500.000,00 €

1.000.000,00 €

500.000,00 €

0,00 €

89%
=y

gospodarske in poslovne poslovne, storitvene » druibene dejavnosti stanovanjska dejavnost
dejavnosti ter kmetijstvo trgovske dejavnosti t._~
in gozdarstvo javne sluzbe in storitve

A B

nezazidana stavbna
zemljiéa ne glede na
predvideno dejavnost
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o
Pregled in Pregled in

posodobitev posodobitev Pregled in

baze NUSZ na baze NUSZ na posodobitev

osnovi hisne osnovi dela celotne baze NUSZ

Stevilka stavbe
L\ A*k
8.000.000 € 7.595.000 € 7.573.000 €
7.000.000 €
6.100.000 €
6.072.000 €
6.000.000 € 5.400.000 € 5.600.000 € -
5.000.000 €
4.000.000 €
3.000.000 €
2.000.000 €
digi-d4ig)
1.000.000 € | 9 | {}’fp
0¢€ Posvet:
2011 2012 2013 2014 2015 2016
NUSZv letu 201]....
M stavbe + odprte povrSine M stavbe odprte povrsine NSZ
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' \) "% omestila v MOK

@ glavni razlog za povecanje odmere NUSZ je N0OSOUoDitev podatkov pricemer

imaijo najvecio vioyo NOUatki 0 povrSinah in SteVilo toCK za dejavnost,
obmocje in komunalno opremlijenost

povecanje odmere NUSZ je posledica:

@ novelaciie povrsin za odmero NUSZ pri zazidanih ZADIHN prostorin (ZZ) na raéun
uporahe podatkov REN
- prej so ohéani nretEi“ﬂ Sﬂﬂrﬂﬁa" uporahne Ilﬂ\"giﬂﬂ stanovanj in stanovanjskih his
oz tlorise stavh, ne pa llo\ﬂ'gi“ vseh etazv stavhah, ipd.
@ novelaciia povrsin pri zazidanih 0PI prostorinh (Z0) na racéun zajema in

identifikacije dodatnih povrsin
- povrSine odprtih prostorov pridejo v postev le pri dejavnostiAin B,
v projektu je hilo zajetih veliko novih povrSin

@ uvedha sistemske odmere NUSZ za N€ZazidaNa stavhna zemljisca (NZ).

@ novelacije podatkov o opremljenosti s KOMUNAINO infrastrukturo.
(asfalt, makadam, vodovod, kanalizacija, elektrika, plinovod, toplovod, javna razsvetljava

@ novelacije podatkov o ZavVezancih,
Zuporaho podatkov REN ter z drugimi pomoznimi internimi in uradnimi podatkovnimi viri

@ novelacije podatkov o OProstitvah,

19
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med izvajaniem tako zahtevnega projekta se nehote utrnejo ideje,
kako bi bilo moino celoten SIStEIM NUSZ Se izholjsati

v nadaljevanju sledi nekaj lobronamernih prediogov ki so
izvedljivi pod predpogojem, da se jih zacne uvajati pravocasno

priporocila narocniku

o Veljavni odlok je zal zastarel in bi ya hilo smisleno popraviti
zavedamo se, da je to v praksi tezko izvedijivo, a vendar opozarjamo na nekatere
anomalije, ki smo jih med izvajanjem projekta zaznali:

-yrednost tocke za nezazidana stavina zemljisSca je previsoka oz nesorazmerna vrednosti
tocke za zazidana stavhna zemljiSca

- faktor 0,8 za odprte povrSine poslovnih prostorov je previsok

-tocke za komunalno opremijenost za nezazidana stavbna zemljiS¢a so previsoke oz holje
receno nelogicne in zelo razhurjajo zavezance

- meje ohmocij NUSZ bi bilo potrebno revidirati, saj so se v zadnjih desetih letih dogodile
sprememne privseh dejavnikih, ki vplivajo na dolocitev ohmocija [gostota javnih funkcij
in posiovnih dejavnosti, dostopnost, opremijenost s komunaino infrastrukturo, ustrezna
namenska rabha po prostorskem dokumentul

20
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o priprava uradneya navodila na podiagi odloka, ki ho natanéno opredelil pojem
“moznost prikljucitve" na komunalno infrastrukturo

nejasna interpretacija tega pojma je med zavezanci povzrocila najvec jeze

e v projektu je bila vznostavijena graficna haza komunaine infrastrukture,

ki bi jo hilo v sodelovanju s posameznimi upravijavei nujno dopolnitiin
redno vzdrZevati

e Zapotrehe projekta prenove NUSZ je hila prvic vzpostavljena graficna haza odprtih
zazidanih povrSin - metodologija nastavitve je hila med projektom popravljena in

dopolnjena, zato bi bilo smiselno delo na tej bazi nadaljevatiin jo za prihodnje
odmere Se dopolniti

e Vvuse najemne pogodhe ob¢inskih stanovanj bi morali vnesti klavzulo o ohveznem
placevanju NUSZ s strani najemnikov

Matjai GRILC
Digi data d.o.0.

vodja projekta prenove NUSZ v MOK
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