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1. MNOZICNO VREDNOTENJE 2010 — 2017
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2. GENERALNO VREDNOTENJE

ZAKAJ NOVO GENERALNO VREDNOTENJE NEPREMICNIN?

1) Novi/spremenjeni podatki o nepremiéninah:
- prenovljeni REN (klasifikacija, kréenje, prostori)
- vodna zemljiséa v ZK
- ze sprejetih 150 OPN

ii) Spremembe na trgu nepremicénin:

- potrebne spremembe modelov vrednotenja zaradi trga
nepremicnin (danes stanje junij 2010, minilo je 7 let?)

- viSanje cen nepremicnin na trgu

- potrebne spremembe meja vrednostnih con in visine
vrednostnih ravni
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Kljucni procesi mnozicnega vrednotenja

STROSKI
EVIDENTIRANJE T

KUPOFRRODAI ANALIZE ¢ IMODELIRANIJE| |
NAJEMOV

EVIDENCA |, | MNOZICEN IN POSAMICEN | <
VREDNOTENJA IZRACUN VREDNOSTI V REN

POSPLOSENE TRZNE VREDNOSTI
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3. PRENOVA MODELOV VREDNOTENJA
2017 - 2018

IZVAJANJE PO UVELJAVLIJENEM ZMVN (20016/2012)

e Uporaba NAMENSKE rabe za vsa zemljisca

e Uporaba NETO povrsin pri hisah

e  ZMANIJSANIJE $tevila modelov vrednotenja

e PRILAGODITEV modelov vrednotenja na trg 31. 3. 2017

. OBLIKOVANIE dodatnih vrednostnih con za nekatere
modele
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KLJUCNA sprememba pri prenovi modelov
vrednotenja in je povezana z obCinami je:

5. Odstavek 7. ¢clena ZMVN:

Namenska raba zemljis¢ je namenska raba, kot je dolocena v
obcinskih prostorskih aktih, v skladu s predpisi, ki urejajo
prostorsko nacrtovanje, razen za zemljisca za gradnjo stavb.
Zemljisca za gradnjo stavb so zemljis¢a, na katerih je gradnja
stavb dejansko mozna in jih dolo¢i obc¢ina. Nacin dolocitve
namenske rabe zemljis¢ za gradnjo stavb po tem zakonu predpise
minister, pristojen za okolje in prostor.
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ZATO:

« se bodo razvili novi modeli vrednotenja stavbnih
zemljisc, ki se po prostorskih aktih ob€in nahajajo
na obmocju stavbnih zemljis¢

« uporabili se bodo podatki o namenski rabi, kot so
evidentirani v Registru nepremicnin

« v kratkem bo pripravljen NOV pravilnik v skladu z
ZMVN, ki bo urejal podatke namenske rabe zemljisc
obcin.






