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Zakon
o spremembah in dopolnitvah Zakona o evidentiranju nepremicnin

I. UVOD
1. OCENA STANJA IN RAZLOGI ZA SPREJEM PREDLOGA ZAKONA

Zakon o evidentiranju nepremicnin (Uradni list RS, st. 47/06, 65/07 — odl. US, 79/12 — odl. US in
61/17 - ZAID; v nadaljnjem besedilu: ZEN) ureja evidentiranje nepremicnin, ki obsega
vzpostavitev, vodenje in vzdrZevanje zemljiSkega katastra, katastra stavb in registra
nepremicnin. ZemljiSki kataster, kataster stavb in register nepremi¢nin vodi Geodetska uprava
Republike Slovenije (v nadaljnjem besedilu: geodetska uprava).

ZEN velja in se uporablja od leta 2006 dalje. Nacrtuje se nov Zakon o katastru nepremiénin, ki
bo spremenil koncept obstojeega ZEN: namesto sedanijih treh evidenc (zemljiSkega katastra,
katastra stavb in registra nepremicnin) se nacrtuje oblikovanje enotne evidence »kataster
nepremicning, izvedena bo informacijska prenova nepremiéninskih evidenc, ki bo zagotavljala
informacijsko podporo poslovnim procesom za ucinkovito in sprotno evidentiranje podatkov o
nepremicninah, za vzpostavitev ucinkovitih in kontroliranih povezav z zemljiSko knjigo ter
povezovanje z drugimi zbirkami prostorskih podatkov. Razvojno konceptualne spremembe
sistema evidentiranja nepremi¢nin se bodo izvajale v okviru projekta »Program projektov
eProstor« v financni perspektivi 2014 — 2021.

Pred spremembami temeljnega koncepta evidentiranja nepremicnin, ki narekuje sprejetje
novega Zakona o katastru nepremicnin, je treba spremeniti in dopolniti veljavni ZEN.
Spremembe in dopolnitve ZEN so potrebne in upravi¢ene iz razlogov, ki izhajajo iz gradiva
»lzhodid€a, smernice in priporoCila za nadaljevanje in dokoncanje projekta nove sistemske
obdavcitve nepremicnin«, ki ga je Vlada Republike Slovenije (v nadaljnjem besedilu: vlada)
potrdila s sklepom &t. 42200-2/2015/22 z dne 7.7.2016: »za vzdrzevanje sistema mnozi¢nega
vrednotenja nepremicnin in njegovo kakovost so potrebni pravilni, ustrezni in tekocCi podatki o
nepremicninah v javnih evidencah, ki ustrezajo dejanskemu stanju. Podatke o nepremicninah in
nacin njihovega evidentiranja je treba sistemsko izboljSevati in zagotoviti njihovo medsebojno
povezljivost.«. Spremembe in dopolnitve ZEN so podprte tudi s sklepom vlade 3t. 42200-
2/2015/22 z dne 7.7.2016 (tocka 5, b), s katerim je Ministrstvu za okolje in prostor — Geodetski
upravi RS naloZeno, da zagotavlja:

» — sistem zbiranja podatka v katastre in v evidence nepremicnin ter njihovo izboljSavo v letih
2016-2018 tako, da bodo zagotovljene primerne podlage za kakovostnejSe mnoZi¢no
vrednotenje,

— dodatne sistemske ukrepe za popolnitev dejanske rabe v zemljiSkem katastru,

— sprotno izboljSevanje podatkov v Registru nepremicnin ter nadzor nad njihovim obsegom in
kakovostjo.«.

Za zagotovitev bolj popolnih, pravilnih in kakovostnih podatkov v zemljiSkem katastru in katastru
stavb (ki sta upravni evidenci podatkov o parcelah, stavbah in delih stavb) ter registru
nepremiénin (ki je tehniCna evidenca podatkov o dejanskem stanju nepremicnin v Sloveniji) je
potrebno izbolj$ati ali na novo dolociti pravne podlage za vodenje podatkov o lastnikih (npr.
lastnik dela stavbe, podatki o lastniku v registru nepremicnin), bolj jasno opredeliti vsebino



nekaterih podatkov (npr. dejanska raba zeml;jiS¢, ki se vodi v zemljiSkem katastru), odpraviti
ovire in zagotoviti u€inkovito izvajanje postopkov v praksi, dolo€iti nadzor in moznost ukrepanja
po uradni dolznosti (npr. vpis stavbe v kataster stavb), zagotoviti povezljivost razli¢nih evidenc s
podatki o nepremi€ninah v registru nepremicnin (npr. ureditev vpisa in spreminjanja registrskih
podatkov o nepremiéninah v registru nepremicnin), prenoviti prekrS8kovne dolo¢be ZEN ..... :

S predlaganimi spremembami in dopolnitvami ZEN (v nadaljnjem besedilu: predlog zakona) se
bolj natan¢no in sistemsko urejajo pravne podlage za vodenje podatkov o nepremicninah v
evidencah, ki jih vodi geodetska uprava na podlagi ZEN. Pravna ureditev zagotavlja, da bo
vodenje in vzdrZzevanje podatkov o nepremi¢ninah v teh evidencah bolj racionalno, uporabno,
smiselno in vsebinsko povezano.

Predlog zakona zagotavlja sistemati¢en pristop k zagotavljanju bolj popolnih, pravilnih in
kakovostnih podatkov o nepremicninah. Spremembe in dopolnitve ZEN so usmerjene k
doseganju temeljnega namena zemljiSkega katastra, katastra stavb in registra nepremicnin, ki
ga dolo¢a ZEN, z dodatnimi ukrepi in aktivnostmi pa se zagotavlja sistem evidentiranja in
vodenja podatkov v katastrih in registru nepremiénin ter njihova izboljSava v letih 2018-2019
tako, da bodo zagotovljene primerne podlage za kakovostnejSe mnoziéno vrednotenje
nepremicnin.

Ureditev predloga zakona je usklajena s predlaganim novim Zakonom o mnozi¢nem
vrednotenju nepremiénin (EVA 2015-1611-0018; EPA: 2138-VII).

Zakon o arhitekturni in inzenirski dejavnosti (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljnjem besedilu:
ZAID) je razveljavil ZGeoD-1 oziroma prenovil in na novo doloCil pogoje za opravljanje
arhitekturne in inZenirske dejavnosti v Sloveniji (kamor sodi tudi geodezija) in za regulirane
poklice na podrodju prostora (tudi geodezije). Zato je predlog zakona glede izvajanja
»geodetskih storitev« vsebinsko in terminoloSko prilagojen ureditvi ZAID.

2. CILJI, NAGELA IN POGLAVITNE RESITVE PREDLOGA ZAKONA
2.1 Cilji

Glavni cilj predloga zakona je dopolnitev oziroma preureditev ZEN, da se zagotovijo bolj
kakovostni in popolni podatki v posameznih javnih evidencah, ki jih dolo¢a ZEN (zemljidki
kataster, kataster stavb in register nepremicnin) zaradi zagotavljanja izvajanja mnozi¢nega
vrednotenja nepremiénin.

2.2 Nacela

Spremembe in dopolnitve ZEN v celoti sledijo nacelom ZEN iz leta 2006 in jih ne spreminjajo:
(1) sistemsko urejanje vpisa nepremicnin v zemljiSki kataster, kataster stavb in register
nepremicnin, (2) zagotavljanje popolnosti podatkov nepremicninskih evidenc, (3) postopno
izboljSanje kakovosti podatkov o nepremicninah, (4) zagotavljanje azurnosti podatkov o
nepremicninah z uporabo sodobnih metod in tehnik inventarizacije in interpretacije geodetskih
izdelkov, (5) javnost podatkov .... .

Spremenjena in dopolnjena ureditev ZEN temelji na nacelih gospodarnosti in ucinkovitosti —
zagotavlja gospodarno in ucinkovito evidentiranje podatkov o nepremininah v zemljiSkem
katastru, katastru stavb in registru nepremicnin, hkrati pa omogo¢a dosego cilja teh evidenc —
zagotavljanje podatkov o nepremic¢ninah, ki odraZajo dejansko stanje v naravi.

2.3 Poglavitne resitve

a) Predstavitev predlaganih resitev

® izvajanje »geodetskih storitev« (1. ¢len)



Glede izvajanja »geodetskih storitev« je predlog zakona vsebinsko in terminolosko prilagojen
ureditvi ZAID.

Med geodetske storitve, ki jih dolo¢a ZEN, je dodana nova geodetska storitev »lokacijska
izboljSava«.

® obvescéanje lastnikov nepremiénin z letnim obvestilom (2. ¢len, 28. ¢len)

Z novim 10.a ¢lenom ZEN se dolo€a nov nacin obve&€anja lastnikov nepremi¢nin — to je
obveS&anje z letnim obvestilom o spremembah, ki so nastale v zemljiSkem katastru, katastru
stavb ali registru nepremicnin, pod pogojema: (1) ¢e so se podatki v teh evidencah dejansko
spremenili in (2) e o njih lastniki nepremiénin $e niso bili obves¢eni s posebnim aktom, izdanim
na podlagi ZEN (z upravno odlogbo ali obvestilom). Gre predvsem za (1) spremembe podatkov,
ki se vodijo le v registru nepremiénin (npr. letnica obnove stavbe), (2) spremembe podatkov, ki
se prevzamejo iz drugih evidenc in se v zemljiSki kataster in register nepremicnin vpiSejo na
podlagi grafisnega preseka ter (3) spremembe podatkov zaradi lokacijske izboljsave
zemljiS8kega katastra.

Letno obvestilo ni obvestilo o trenutno vpisanih podatkih v zemljiSkem katastru, katastru stavb
ali registru nepremicnin (ni obvestilo z vsemi podatki o konkretni nepremicnini), je le obvestilo, ki
z navedbo parcelne Stevilke, Stevilke stavbe oziroma Stevilke dela stavbe opredeljuje parcele
oziroma stavbe, za katere je bila v obdobju enega leta izvedena sprememba podatkov, v njem
pa se lastnike seznani tudi, v kateri evidenci so se podatki spremenili.

Letno obvestilo je zgolj informativne narave in ne povzro¢a nobenih pravnih posledic.

Namen letnega obvescanja lastnikov nepremicnin je seznanitev s spremembami podatkov, ki so
bile o njihovih nepremicninah vpisane v javnih evidencah, ki jih vodi geodetska uprava na
podlagi ZEN (o katerih Se niso bili obveS&eni). Obvestilo o spremembah je spodbuda lastnikom
k aktivnemu sodelovanju pri urejanju podatkov o njihovih nepremiéninah, kar je pomembno za
zagotavljanje pravne varnosti lastnikov nepremicnin.

Prvo obvestilo geodetska uprava poslje v letu 2019 za spremembe podatkov od dneva zacetka
uporabe novega 10.a ¢lena ZEN do datuma, ki bo naveden v letnem obvestilu za leto 2019. (28.
¢len)

® ureditev ZEMLJISKEGA KATASTRA

o vodenje podatkov o poteku mej ob¢in po mejah parcel (3. ¢len)

V prehodnih dolo¢bah (27. ¢len) je dolo€en nacin uskladitve poteka mej ob¢in po mejah parcel.
Deveti odstavek 19. ¢lena ZEN se dopolni tako, da je zagotovljena pravna podlaga za doloditev
pravil vzdrZzevanije usklajenih podatkov 0 mejah ob¢in z mejami parcel v zemljiSkem katastru.

o nadgradnja pravil vodenja podatka o dejanski rabi zemljiS¢ (4. ¢len)
Novo besedilo 23. ¢lena ZEN, ki ureja vodenje podatkov o dejanskih rabah zemljis¢ v
zemljiSkem katastru, izhaja iz potreb, na katere je pokazala dosedanja praksa izvajanja tega
Clena, in odpravlja zaznane pomanijkljivosti. Izhodi$¢a ureditve so:

— ohranja se ureditev, da se v zemlji8kem katastru vodijo podatki o dejanskih rabah
kmetijskih zemljiS¢, gozdnih zemljiS¢, vodnih zeml;jiS&, neplodnih zemljiS¢ in pozidanih zeml;ji&¢;

— podatki o dejanskih rabah zemljiS¢ se v zemljiski kataster prevzamejo iz javnih evidenc
dejanske rabe zemljiS¢, ki se vodijo na podlagi zakona (mati¢ne evidence dejanske rabe
zemlji€). Organi, ki na podlagi podro¢nih zakonov, ki urejajo posamezne vrste dejanske rabe
zemljiS¢, doloCajo dejanske rabe zemljiS¢, morajo skrbeti, da so ti podatki pravilni in po
predpisanih postopkih formalno dolo&eni;

— v zemljiski kataster se iz javnih evidenc prevzemajo podatki o vrstah in o obmodjih
dejanskih rab zemljiSc¢;



— na podlagi prevzetih podatkov bo geodetska uprava vodila skupen sloj dejanske rabe
zemljiS¢, za parcele pa podatke o delezih dejanskih rab zemljis¢;

— predpisan je nacin doloanja deleZev povrSine posamezne dejanske rabe zeml;jis¢€ in nain
pripisa podatkov o povrsini posamezne dejanske rabe zeml;jiS¢ na parcelo;

— doloCene so upraviCene osebe in postopek spreminjanja podatkov o delezih dejanske
rabe zemljiS¢, kadar so ti nepravilni zaradi lokacijske nenatanénosti podatkov zemljiSkega
katastra;

— pravila za prevzemanije in usklajevanje podatkov o dejanskih rabah zemlji$¢, podrobnejSo
dologitev vrst rab ter druge podrobnejSe vsebine, ki bodo omogocale »tehniéno« izvedbo
ureditve, bodo podrobneje urejene s podzakonskima predpisoma vlade in ministra, pristojnega
za evidentiranje nepremicnin (v nadaljnjem besedilu: minister).

o nhova geodetska storitev »lokacijska izbolj8ava« (1. €len, 5. Clen)

Ker lokacijski podatki zemljiSkega katastra niso dovolj natanéni zaradi razlicénih nacinov
merjenja mej in vzdrZevanja zemljiSkokatastrskih naértov v preteklosti, se za njihovo izboljSavo
uvaja nova, samostojna geodetska storitev »lokacijska izboljSava«.

Dopolnitev tretiega odstavka 6. ¢lena ZEN (1. ¢len) je nomotehni¢ne narave, povezana z
dodano novo vsebino, urejeno v 5. ¢lenu predloga zakona.

Z novim 61.a ¢lenom ZEN (5. ¢len) se uvaja geodetska storitev, katere namen je zagotavljati
lokacijsko izboljS8ane podatke zemljiSkega katastra. DoloCeni so pogoji, kdaj se meje parcel in
zemljis¢a pod stavbo lahko spremenijo z lokacijsko izboljSavo, kdo je lahko naroénik te
geodetske storitve, predpisana je izdelava in temeljna vsebina elaborata lokacijske izboljSave,
predpisana pa so tudi postopkovna pravila evidentiranja lokacijsko izboljSanih podatkov v
zemljiSkem katastru ter pravila »obveS€anja« o lokacijsko izboljSanih podatkih. Lokacijska
izboljSava nima vpliva na stvarno pravna razmerja med lastniki parcel.

® ureditev KATASTRA STAVB
o uskladitev evidentiranja podatkov o lastnidtvu v katastru stavb (6. len)

Novo besedilo 75. ¢lena ZEN bolj jasno in nhedvoumno ureja vpisovanje podatka o lastniku v
kataster stavb:

— kot temeljno se dolo¢a pravilo, da podatki o lastnikih, ki se evidentirajo v katastru stavb,
temeljijo na podatkih o lastnikih iz zemljiSke knjige;

— za stavbo se ne vodi ve¢ podatka o lastniku stavbe, ampak se podatek o lastniku dela
stavbe evidentira pri delu stavbe;

— dolo¢ajo se pravila prevzema podatkov iz zemljiSke knjige in vpisa podatkov v lastnikih
v kataster stavb (1) ko je stavba vpisana v zemljiski knjigi (na stavbi je vzpostavljena etazna
lastnina oziroma je stavba zgrajena na podlagi stavbne pravice) in (2) ko je v zemljidki knjigi
vpisano zemljiS¢e, njegova sestavina (stavba) pa ne.

o dejanske rabe delov stavbe in vrste prostorov (7. €len)

V katastru stavb se vodijo podatki o dejanskem stanju nepremiénin, to velja tudi za dejansko
rabo delov stavb in prostorov. Za dele stavb se evidentira prostore in dejansko rabo delov
stavb, ki je lahko razli¢na od namenske rabe stavbe v celoti, ki je dolo€ena po CC-SI klasifikaciji
objektov.

PodrobnejSe vrste dejanskih rab delov stavb in vrste prostorov bodo doloCene s podzakonskim
predpisom ministra, ker podatki vplivajo na vrednost doloCeno v postopkih mnoZiCnega
vrednotenja nepremicénin.

o omejitev evidentiranja veC delov stavb v katastru stavb (8. ¢len, 11. len)



»Delitev« stavbe na ve€ delov stavbe je za stanovanjske stavbe, ki so zgrajene po 1. januarju
2003, omejeno — evidentiranje stavbe z ve€ deli stavbe je dovoljeno le, &e je izdano gradbeno
dovoljenje za veCstanovanjske stavbe. Dopolnjena ureditev Sestega odstavka 81. Clena ZEN, ki
uvaja razliéno obravnavo stavb, zgrajenih pred 1. januarjem 2003, in stavb, zgrajenih po tem
datumu, temelji na pravni ureditvi predpisov, ki urejajo gradnjo objektov.

Pogoj velja pri prvem vpisu novogradnje v kataster stavb (spremenjen Sesti odstavek 81. ¢lena)
in pri spreminjanju obstojeCih enostanovanjskih stavb v ve¢ stanovanjske stavbe (nov ftretji
odstavek 92. ¢lena ZEN) (11. Clen).

o nadgradnja postopkov ukrepanja v primerih nevpisanih stavb in v primerih vpisa
sprememb podatkov vpisanih stavb (8. ¢len, 10. ¢len)

Dosedanja ureditev, ko je geodetska uprava podala pristojni inSpekcijski sluzbi predlog za
uvedbo indpekcijskega postopka, ¢e se na poziv, da mora izvesti vpis stavbe v kataster stavb,
investitor gradnje ni odzval, zaradi nizkih glob pogosto ni bila u€inkovita. Po predlagani ureditvi
je za vpis odgovoren lastnik stavbe (lastnik parcele, ki je povezana s stavbo, ali imetnik stavbne
pravice), postopek pa zagotavlja, da bodo na podlagi poenostavljenega nacina vpisa v kataster
stavb vse novozgrajene stavbe, tudi ¢e se lastniki ne bodo odzvali pozivu in izpolnili dolZnosti
vpisa stavbe v kataster stavb, dejansko evidentirane v katastru stavb (z enim delom stavbe in
eno dejansko rabo dela stavbe). Obveznost vpisa stavbe ni ve€¢ omejena na stavbe, zgrajene
po 1. januarju 2003, temvec velja za vse stavbe ne glede na leto izgradnje stavbe. V praksi to
pomeni le majhno Stevilo stavb, ki Se niso evidentirane niti v katastru stavb niti v registru
nepremicnin. (8. ¢len).

Smiselno enako kot je urejeno ukrepanje geodetske uprave za primere $e ne vpisanih stavb, je
urejeno tudi ukrepanje geodetske uprave za primere vpisa sprememb podatkov Ze vpisanih
stavb. (10. ¢len)

o Crtanje pogoja za izvedbo sprememb podatkov katastra stavb (9. ¢len)

Zaradi pogoja, da se spremembe podatkov v katastru stavb lahko izvedejo samo, »€e so lastniki
stavbe ali delov stavbe vpisani v zemljiski knjigi« (poleg pogoja, da so stavba in deli stavb
vpisani v kataster stavb), so se spremembe podatkov o stavbah, na katerih ni vzpostavljene
etazne lastnine ali niso zgrajene na podlagi stavbne pravice (tudi manjSe spremembe) lahko
izvajale zgolj s ponovnim vpisom stavbe v kataster stavb. Ker ni najti razumnih in logi¢nih
razlogov za omejevanje vpisa sprememb podatkov katastra stavb s predpisovanjem pogoja
predhodnega vpisa stavbe v zemljiSko knjigo, se besedilo 85. ¢lena ZEN, ki dolo€a pogoj vpisa
lastniStva v zemljiko knjigo (v primeru vpisa sprememb podatkov katastra stavb), Crta.

® ureditev REGISTRA NEPREMICNIN

o dolocitev vsebine registra nepremicnin (12. ¢len)

Namesto dosedanjega taksativnega dolo€anja podatkov, ki se o nepremicninah vodijo v registru
nepremicnin (ureditev 98. ¢lena ZEN), je vsebina registra nepremicnin doloena z viri in vrstami
podatkov. Poleg (1) podatkov o parcelah, evidentiranih v zemljiskem katastru, (2) podatkov o
stavbah in delih stavb, evidentiranih v katastru stavb in (3) podatkov o lastnikih (iz 99. &lena
ZEN) se v registru nepremiénin za parcelo, stavbo ali del stavbe vodijo tudi (4) drugi podatki —
t.i. »registrski podatki« o lastnostih parcel, stavb ali delov stavb, ki so prevzeti iz javnih in drugih
zbirk podatkov oziroma pridobljeni z vpraSalniki.

PodrobnejSe podatke bo dolocila »nova« uredba o podatkih, ki se vodijo v registru nepremicnin,
izdana na podlagi ZEN.

o pridobivanje in spreminjanje podatkov, ki se vodijo v registru nepremicnin (14. ¢len, 15.
Clen)

Pravila in postopki v zvezi s pridobivanjem in spreminjanjem podatkov v registru nepremicnin so
dolo¢ena bolj celovito, pregledno in sistemati¢no.



Vpis podatkov v register nepremicnin ni upravna zadeva, o vpisu se ne vodi upravnega
postopka in se ne izda upravne odlo¢be. Evidentiranje podatkov v register nepremicnin ni
odloCanje o pravicah ali obveznostih lastnikov nepremiénin, ampak realno dejanje (materialno
dejanje uprave), katerega namen je evidentirati podatke o nepremicninah, ki se v register
nepremicnin prevzemajo iz mati¢nih zbirk podatkov ali se pridobijo na drug nacin — od samih
lastnikov oziroma drugih oseb (upravnikov stavb) z vpraSalnikom, na podlagi metod in tehnik
inventarizacije prostora (terenski ogledi, geodetske izmere, ....).

Ce se predlaga sprememba registrskih podatkov registra nepremiénin, geodetska uprava nov
podatek vpiSe v register nepremicnin, ¢e (praviloma na podlagi dokazil) presodi, da je predlog
utemeljen, o zavrnitvi predloga za spremembo podatka registra nepremicnin pa mora geodetska
uprava izdati upravno odlocbo.

o vodenje podatkov o lastniku nepremicnine v registru nepremicnin (13. €len, 15. &len)

Dolo¢eno je temeljno pravilo vpisa podatka o lastniku: v register nepremiénin se evidentirajo
podatki o lastniku tako, da se evidentirajo podatki o katastrskem lastniku — t.j. podatek o lastniku
parcele iz zemljiSkega katastra in podatek o lastniku dela stavbe iz katastra stavb. Podatki o
lastnikih, ki se evidentirajo v katastrih, temeljijo na podatkih o lastnikih iz zemljiSke knjige.

Pravna ureditev uskladitve podatkov o lastniku v registru nepremicnin je urejena v prehodni
dolocbi 25. ¢lena predloga zakona.

® ureditev KAZENSKIH DOLOCB (16. &len do 20. &len)

Kazenske dolo¢be se preoblikujejo tako, da se zapiSejo po posameznih subjektih, ki storijo
prekrSek po ZEN, in se prilagodijo glede na vsebino in pomen posameznih zapovedi in
prepovedi, doloCenih v ZEN. Predlagane globe zagotavljajo ucinkovitost in sorazmernost
kaznovanja, pri¢akovati pa je, da bodo sankcije imele ustrezen odvracilni u¢inek za morebitne
nove storilce prekrskov po ZEN.

® ucinkovitejSega nadzor nad izvajanjem ZEN (21. ¢len, 22. ¢len)

Za zagotavljanje uclinkovitejSega nadzora nad izvajanjem ZEN se dolo€ajo SirSe in jasnejSe
moznosti ukrepanja: s spremembami 131. ¢lena ZEN se jasneje doloa, kdo je pristojni
inSpektor za nadzor nad izvajanjem ZEN in na njegovi podlagi izdanih podzakonskih predpisov
— to je geodetski inSpektor, imenovan v skladu z zakonom, ki ureja geodetsko dejavnost -
ZGeoD-1 (21. c¢len).

Geodetski inSpektor v hitrem prekrSkovnem postopku odlo¢a o vseh prekrskih, ki jih doloca
ZEN. Z doloéitvijo, da se za prekrske iz ZEN sme v hitrem postopku izreéi globa tudi v znesku,
ki je vi§ji od najnizje predpisane globe, doloCene z ZEN, se dolo¢a pooblastilo iz tretjega
odstavka 52. ¢lena ZP-1. Ta doloc¢a, da se v hitrem postopku storilcu v primeru, e je globa
predpisana v razponu, izre€e najnizja predpisana mera globe, ¢e z zakonom ni dolo¢eno
drugace. 131.a ¢len ZEN kot lex specialis ureditev dolo€a, da se za prekrSke v hitrem postopku
lahko izre€e globa v znesku, ki je vija od najnizje globe, dolo¢ene po ZEN. Geodetski inSpektor
ne bo ve€ vezan na izrek najniZje predpisane mere globe, ki jo za posamezen prekrSek dolo¢a
ZEN, ampak bo lahko glede na okolis€ine primera izrekel globo v katerikoli viSini znotraj
razponov, ki so predpisani v kazenskih dolo¢bah ZEN (22. ¢len).

® ureditev PREHODNIH DOLOCB

o skupen sloj dejanske rabe zemljiS¢ bo vzpostavljen, ko bodo vzpostavljeni podatki o
dejanskih rabah zemljiS¢ v mati€nih evidencah. Trenutno so vzpostavljeni le podatki o kmetijskih
in gozdnih zemlji&¢ih v evidencah, ki jih vodi Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano.
Kljub temu, da geodetska uprava od tega ministrstva prevzema podatke tudi o drugih rabah
zemljiS¢, bodo v skupen sloj dejanske rabe zemljiS€ prevzeti le podatki o kmetijskih in gozdnih
dejanskih rabah zemljiS¢, saj ministrstvo druge rabe zemljiS¢ zajema le zaradi kontrole zajema
»svojih« podatkov, in podatki o teh rabah zemljiS¢€ niso uradni.



Podatki o drugih dejanskih rabah zemlji$¢ (»osnovne« in »podrobnejSe« vrste) bodo upravljavci
mati¢nih evidenc posredovali po dolocilih sistemske ureditve, doloCene v spremenjenem 23.
Clenu predloga zakona (23. &len).

o kot izjema od sistemske reSitve, da se katastrski podatki o stavbah vodijo v katastru
stavb, registrski podatki pa v registru nepremicnin, se dolo¢a, da se za stavbe, ki so vpisane le
v registru nepremicnin, v registru nepremiénin vodijo tudi podatki iz 73. ¢lena ZEN, Ceprav
stavba ni vpisana v kataster stavb. Predpisuje se nadin spreminjanja (1) podatkov iz 73. &lena
ZEN (podatki, ki se vpisujejo v kataster stavb) in (2) podatka o letu izgradnje stavbe — teh
podatkov ni mogoce ve¢ samovoljno spreminjati, ampak jih je dopustno »spreminjati« le po
postopku vpisa stavbe v kataster stavb. Dolo¢eno je postopanje geodetske uprave, ¢e ugotovi,
da podatki ne ustrezajo dejanskemu stanju — geodetska uprava ravna v skladu z osmim in
devetim odstavkom spremenjenega 81. ¢lena ZEN (pozove lastnika, da podatke »popravi« na
nacin, kot je dolo€en v 81. €lenu ZEN). (24 Clen)

o do ureditve podatkov o lastnikih v zemljiski knjigi (vpis EMSO/matiéne Stevilke pravne
osebe, nevzpostavijene etazne lastnine ali stavbne pravice) se dolo¢ajo pravila za vodenje
podatkov o nepremicninah in o lastnikih v registru nepremiénin — kateri podatki o lastnikih se v
registru nepremiénin ohranijo in na kakSen nacin ter pod katerimi pogoji se podatki lahko
spreminjajo. (25. ¢len)

o doloca se prehodno obdobje, do kdaj se podatki o nepremicninah in o lastnikih vodijo v
registru nepremi¢nin na nacin pod pogoji, dolo¢enimi (kot izjema) v 25. ¢lenu tega zakona,
vodijo v registru nepremicnin — do ureditve zemljiSkoknjiZznega stanja.

Drugi odstavek v primerih nevzpostavljene etaZne lastnine ali stavbne pravice, dolo¢a rok, do
katerega so lahko za dele stavb v stavbah zgrajenih po 1.1.2003, vpisanih v kataster stavb, v
registru nepremicnin kot lastniki vodene druge osebe kot so lastniki parcel. Pri teh delih stavb
bo 31. maja 2021 izbrisana oseba, ki je v registru nepremicnin vpisana kot lastnik in
nadomesScena s podatkom o lastniku dela stavbe, ki bo vpisan po dolo¢bah 75. ¢lena ZEN.

Tretji odstavek dolo¢a nalin vodenja podatkov o stavbah z ve€ deli stavbe, ki bodo na dan 31.
maj 2021 vpisane samo Vv registru nepremiénin — za te stavbe se bo spremenil dosedaniji nacin
vodenja podatkov v registru nepremiénin. Ce bo imela stavba veé delov, bodo ti zdruZeni v en
del stavbe, kot lastnik novega dela stavbe se bo v register nepremi¢nin vpisala oseba, dolo¢ena
ob smiselni uporabi spremenjenih dolo¢b 75. Clena ZEN, ki urejajo evidentiranje podatka o
lastniku dela stavbe v katastru stavb, ¢e na stavbi ni vzpostavljena etaZna lastnina ali ni
ustanovljene stavbne pravice (26. ¢len).

o ker podatki o mejah ob€in in mejah parcel niso usklajeni, se izvede postopek
usklajevanja, ki je enkraten in je namenjen vzpostavitvi urejenega stanja podatkov o mejah
ob&in v zemljiskem katastru. Dologena so postopkovna pravila izvedbe tega postopka: (1)
izdelava predloga poteka mej obcin, ki ga pripravi geodetska uprava na podlagi podatkov,
evidentiranih v zemljiSkem katastru in registru prostorskin enot; (2) »usklajevanje« tega
predloga na ravni ob¢in, ki lahko posredujejo svoj — nov predlog poteka mej ob¢in, izdelan na
zemljiS8kokatastrskem prikazu, v katerem lahko predlagajo drugalen zaris poteka mej obcin
samo v obmodju, ki v Sirini 200 metrov poteka na vsaki strani meje, predlagane v predlogu
poteka mej obgin, ki ga je pripravila geodetska uprava; in (3) postopanje geodetske uprave v
primeru, ¢e je nov predlog poteka mej obcin prejela ali e ga ni prejela. (27. ¢len)

b) Nacin resevanja

Odprta vprasanja se resuje s predlogom zakona. Za izvajanje predloga zakona bodo sprejeti
naslednji podzakonski akti:

- predpisa vlade, ki bosta podrobneje uredila vpraSanja iz Sestega odstavka
spremenjenega 23. ¢lena ZEN (dejanska raba zemljiS¢) in drugega odstavka spremenjenega
98. ¢lena ZEN (podatki, ki se vodijo v registru nepremicnin);



- predpisi ministra, ki bodo podrobneje uredili vprasanja iz desetega odstavka
dopolnjenega 19. ¢lena ZEN (pravila vzdrzevanja usklajenih podatkov 0 mejah ob¢&in z mejami
parcel), sedmega odstavka spremenjenega 23. Clena ZEN (dejanska raba zemljiS¢), drugega
odstavka novega 61.a ¢lena ZEN (lokacijska izboljSava) in petega odstavka spremenjenega 79.
¢lena ZEN (dejanska raba dela stavbe in vrste prostorov).

¢)Normativna usklajenost predloga zakona:

Predlog zakona je usklajen z obstoje€im pravnim redom Republike Slovenije in ni predmet
usklajevanja slovenske pravne ureditve s pravnim redom EU in ni z njim v nasprotju.

Ureditev predloga zakona je usklajena z Zakonom o arhitekturni in inzenirski dejavnosti (Uradni
list RS, s§t. 61/17) in s predlaganim novim Zakonom o mnoziénem vrednotenju nepremicnin
(EVA 2015-1611-0018; EPA: 2138-VII).

3. OCENA FINANCNIHv POSLEDIC PREDLOGA ZAKONA ZA DRZAVNI PRORACUN IN
DRUGA JAVNA FINANCNA SREDSTVA

Predlog zakona ima finanéne posledice za drzavni proracun. Neposredne finanne posledice
sprejetja zakona za drZzavni proracun so v letih 2018 in letu 2019 skupaj 350.000 eurov.

Predlagatelj finanéne posledice utemeljuje z naslednjim:

Ob predpostavkah, da (1) bo predlog zakona sprejet do aprila 2018, (2) da bodo sredstva za
izvedbo nalog po predlogu zakona zagotovljena v maju 2018 in (3) da bodo podzakonski
predpisi, ki vplivajo na izvedbo operativnih nalog, ki so potrebne za zaCetek uporabe predloga
zakona, pripravljeni (strokovno usklajeni) v roku treh mesecev po sprejetju predloga zakona in
sprejeti najkasneje v roku Sestih mesecev od uveljavitve predloga zakona, je potrebno v letih
2018 in 2019 izvesti naslednje naloge:

— pripraviti sistem za izvajanje obveS€anja lastnikov o vpisu novih in spremenjenih
podatkih o parcelah, stavbah in delih stavb;

— izvedba prvega obves$&anja lastnikov nepremicnin z letnim obvestilom. Ker gre za prvo
obve&C€anje z letnim obvestilom za polovico leta, se nacrtuje stroSek poste za leto 2019 v viSini
100.000 eurov. V vsakem nadaljnjem letu (po letu 2019) pa se za obves¢anije lastnikov z letnim
obvestilom nacrtuje dodatnih 200.000 eurov letnih stroSkov poste, ki jih bo treba zagotoviti v
okviru rednih proracunskih sredstev;

— prilagoditev in nadgradnja informacijske reSitve za vodenje dejanskih rab zemljiS¢;

— izvedba nadgradnje informacijske reSitve zemljiSkega katastra z uvedbo postopka
lokacijske izboljSave;

— prilagoditi informacijske resSitve katastra stavb: za ukrepanje geodetske uprave v
primerih ne odziva lastnikov na poziv geodetske uprave, za uvedbo letnice izgradnje stavbe v
katastru stavb;

— prilagoditi informacijske reSitve registra nepremicnin (delno tudi distribucijskega
sistema geodetske uprave) zaradi prepovedi spreminjanja podatkov katastra stavb v registru
nepremicnin;

— pripraviti podlage za uskladitev poteka mej obCin z mejami parcel;

— urediti podatke registra nepremicnin v skladu s prehodnimi dolo¢bami predloga zakona.

Geodetska uprava bo naloge izvajala z dvoletnimi javnimi narocili.

Predlog zakona nima finan¢nih posledic za druga javnofinanéna sredstva.

4. NAVEDBA, DA SO SREDSTVA ZA IZVAJANJE ZAKONA V DRZAVNEM PRORACUNU
ZAGOTOVLJENA, CE PREDLOG ZAKONA PREDVIDEVA PORABO PRORACUNSKIH
SREDSTEV V OBDOBJU, ZA KATERO JE BIL DRZAVNI PRORACUN ZE SPREJET

Sredstva so zagotovljena pri proradunskem uporabniku Ministrstvu za okolje in prostor -
Geodetski upravi Republike Slovenije na PP 153341 Evidentiranje nepremic¢nin.



5. PRIKAZ UREDITVE V DRUGIH PRAVNIH SISTEMIH IN PRILAGOJENOSTI
PREDLAGANE UREDITVE PRAVU EVROPSKE UNIJE

Prikaz ureditve v drugih pravnih sistemih: Ureditev postopkov evidentiranja podatkov o
nepremicninah v javnih evidencah so odvisne od narave pravnega sistema (kontinentalni ali
anglosaski) in se med seboj razlikujejo glede na zgodovinski razvo;.

Prikaz ureditve v pravnem redu EU: Predlog zakona ni predmet usklajevanja s pravom
Evropske unije.

Prikaz ureditve v najmanj treh pravnih sistemih drzav ¢lanic EU: Gre za ureditev, ki je
specifitna za Republiko Slovenijo, zato primerjalni pregled ni mogoc.

6. PRESOJA POSLEDIC, KI JIH BO IMEL SPREJEM ZAKONA

6.1 Presoja administrativnih posledic

a) v postopkih oziroma poslovanju javne uprave ali pravosodnih organov:

Predlog zakon bo povecCal administrativno obremenitev Geodetske uprave RS kot organa,
pristojnega za vodenje evidenc, ki jih dolo€a ZEN. S predlogom zakona se poleg Ze obstojecih
nalog dolo€a izdelava skupnega sloja dejanske rabe zemljiS¢, izvedba obves&anja lastnikov o
vpisu novih in spremenjenih podatkih o parcelah, stavbah in delih stavb (letho obvestilo po
novem 10.a &lenu ZEN), priprava podlag za uskladitev poteka mej ob¢in z mejami parcel,
ureditev podatkov registra nepremicnin v skladu s prehodnimi dolo€bami predloga zakona, .... ;

b) pri obveznostih strank do javne uprave ali pravosodnih organov:

Zakon ne ustvarja nobenih dodatnih obveznosti strank do javne uprave ali pravosodnih
organov: obveznosti lastnikov nepremicnin, da sproti spreminjajo in posodabljajo podatke o
svojih nepremicninah, vpisane v uradnih evidencah, so ze predpisane.

6.2 Presoja posledic za okolje, vkljuéno s prostorskimi in varstvenimi vidiki: Predlog
zakona nima vpliva za okolje.

6.3 Presoja posledic za gospodarstvo: Predlog zakona nima vpliva na gospodarstvo.
6.4 Presoja posledic za socialno podrocje: Predlog zakona nima vpliva na socialno podrocje.

6.5 Presoja posledic za dokumente razvojnega nacrtovanja: Predlog zakona nima posledic
za dokumente razvojnega nacrtovanja.

6.6 Presoja posledic za druga podrocja: Posledice na drugih podrogjih niso predvidene.
6.7 Izvajanje sprejetega predpisa:
a) Predstavitev sprejetega zakona:
Zakon bo objavljen na spletni strani Ministrstva za okolje in prostor, Geodetske uprave

Republike Slovenije in http://www.geoportal.gov.si. Za zagotovitev ucinkovitega izvajanja
zakona bo predlagatelj, €e bo izraZen interes, izvedel ustrezna izobraZevanja za ciljne skupine.

b) Spremljanje izvajanja sprejetega predpisa:

Izvajanje zakona bo spremljalo Ministrstvo za okolje in prostor, Geodetska uprava RS, v okviru
rednega dela.

6.8 Druge pomembne okoliS€ine v zvezi z vprasaniji, ki jih ureja predlog zakona:

V zvezi z vpra$aniji, ki jih ureja predlog zakona, ni drugih pomembnih okoli&&in.


http://www.geoportal.gov.si/slo/

7. PRIKAZ SODELOVANJA JAVNOSTI PRI PRIPRAVI PREDLOGA ZAKONA

Datum objave na spletni strani Ministrstva za okolje in prostor: 20.10.2017
Mesto objave: http://www.mop.gov.si/si/zakonodaja_in_dokumenti/

Komentarje zainteresirane javnosti je Ministrstvo za okolje in prostor zbiralo do 27.10.2017.

Datum objave na Drzavnem portalu Republike Slovenije e-uprava v rubriki e-demokracija:
20.10.2017.

Skupnost ob¢in Slovenije, Zdruzenje obcin Slovenije in ZdruZenje mestnih ob¢in Slovenije so
bile vkljucene v razpravo z neposrednim pozivom (z dopisom z dne 20.10.2017) za
posredovanje mnenja oziroma pripomb. Predlagatelj na poziv ni prejel nobenih pripomb.

V razpravo so bila za posredovanje mnenja oziroma pripomb vkljuéena vsa ministrstva,
Statisti¢ni urad Republike Slovenije in naslednji predstavniki strokovne javnosti:

— Inzenirska zbornica Slovenije, Mati¢na sekcija geodetov pri IZS

— Gospodarsko interesno zdruzenje geodetskih izvajalcev

— Drustvo sodnih izvedencev in cenilcev geodetske stroke Slovenije

— Fakulteta za gradbenistvo in geodezijo.

Ministrstvo za zunanje zadeve, Ministrstvo za obrambo, Ministrstvo za izobrazevanje, znanost
in Sport, Ministrstvo za gospodarski razvoj in tehnologijo in Ministrstvo za zdravje so sporocili,
da na predlog zakona nimajo pripomb.

V roku so komentarje, mnenja, predloge in pripombe dali:
— Ministrstvo za finance
— Ministrstvo za infrastrukturo
— Ministrstvo za pravosodije
— Ministrstvo za javno upravo
— Ministrstvo za notranje zadeve
— Ministrstvo za kulturo
— Statisti¢ni urad Republike Slovenije
— Inzenirska zbornica Slovenije, Mati¢na sekcija geodetov pri IZS
— Gospodarsko interesno zdruzenje geodetskih izvajalcev
— Drustvo sodnih izvedencev in cenilcev geodetske stroke Slovenije.

Bistvena mnenja, predlogi in pripombe, ki so bila prejeta, so se nanaSala na (zdruzeno po
vsebini):
- ureditev evidentiranja dejanske rabe zeml;jiS¢ v zemljiSkem katastru;
- ureditev dejanskih rab delov stavb;
izdelavo elaborata za vpis stavbe v kataster stavb/elaborata spremembe podatkov katastra
stavb, ki ga bo Geodetska uprava RS izdelala po uradni dolZznosti po spremenjenem osmem
odstavku 81. ¢lena ZEN oziroma spremenjenem sedmem odstavku 87. lena ZEN;
ureditev evidentiranja podatka o lastniku dela stavbe v katastru stavb in posebnosti ureditve;
ureditev prekrskovnih dolocb;
doloditev pravila za vodenje podatkov o lastniku v registru nepremicnin do ureditve podatkov
o lastnikih v zemljiski knjigi (vpis EMSO/matiéne $tevilke pravne osebe, nevzpostavljene
etaZne lastnine ali stavbne pravice);
- predlog sprememb dosedanjega nacina vodenja podatkov o stavbah z ve€ deli stavbe, ki
bodo vpisane v registru nepremicnin na dan 31. maj 2021.

Vsem, ki so na predlog zakona posredovali mnenja, predloge in pripombe, so bili poslani pisni
odgovori s pojasnili.


http://www.mop.gov.si/si/zakonodaja_in_dokumenti/

Ministrstvo za okolje in prostor, Geodetska uprava Republike Slovenije je 10.11.2017 opravila
dodatno strokovno usklajevanje z Ministrstvom za pravosodje glede uskladitev pravil
evidentiranja podatkov o nepremic¢ninah in o lastnikih v ZEN z ureditvijo SPZ in zemljiSke knjige,
z Ministrstvom za javno upravo pa 17.11.2017 dodatno usklajevanje glede ureditve registra
nepremiénin — ohranitve »registrskih lastnikov«, ki so razliéni od lastnikov parcel, na katastrsko
vpisanih stavbah z ve€ deli, ki so bile zgrajene po 1.1.2003.

Predlogi, ki niso bili upoStevani:

- predlog, da mora imeti stavba, ki nima vpisane etazne lastnine, v registru nepremicnin
vpisan le en del stavbe: z novim Zakonom o katastru nepremicnin se bo vpis stavb z ve¢ deli
spremenil tako, da se bo v kataster nepremiénin najprej vpisala stavba z enim delom, v
zaCasnem vpisu pa stavba z vec deli stavbe. Za vzpostavitev etazne lastnine se bodo uporabili
podatki zacasnega vpisa. Ko bo vzpostavljena etazna lastnina in bo vpisana v zemljiSko knjigo,
bo zemljiS8ka knjiga po pravilih e-poslovanja glede izmenjave podatkov med katastri in zemljiSko
knjigo to sporocila geodetski upravi, geodetska uprava pa bo nato vpis stavbe z enim delom
»nadomestila« s podatki iz zaCasnega vpisa in dejansko vpisala stavbo z ve¢ deli v kataster
nepremicnin. Predpogoj za izvedbo predlaganega nacina vpisa stavbe z ve€ deli je sprejem
novega zakona o katastru nepremicnin, novele Zakona o zemljiSki knjigi in izdelava nove
informacijske resitve, ki bo omogoc¢ala tak nacin vpisa podatkov in ustrezno povezavo med
informacijskimi sistemi geodetske uprave in zemljiSke knjige. Informacijske reSitve bodo
izdelane v okviru projekta e-prostor do 2021, do takrat pa bodo sprejeti tudi predpisi, ki bodo
zagotovili pravno podlago za predlagano ureditev. Ohranitev dosedanjega nacina je potrebna,
kajti zemljiSka knjiga sicer ne bi imela podatkov o delih stavb, na katere bi vpisala etazno
lastnino;

- predlog, da so samo lastniki nepremicnin lahko naro&niki geodetskih storitev: praviloma
naroCilo za geodetsko storitev pri geodetskem podjetju vioZi lastnik nepremicnine in kot
naroénik vzpostavi civilnopravno razmerje z izbranim izvajalcem geodetske storitve. Ce je
naroCnik druga oseba, ki ni lastnik nepremicnine, je ta oseba praviloma le plaénik geodetske
storitve, saj ima interes, da se geodetska storitev izvede oziroma da se izvede Cimprej. Ta
oseba v postopku izvedbe geodetske storitve ne sodeluje, saj morajo v tem postopku kot
stranke postopka sodelovati lastniki nepremiénin. Ker ni razumnih in utemeljenih razlogov za
ureditev, ki bi omejevala moznost naro¢anja geodetskih storitev oziroma natan¢no dolocala, da
so0 samo lastniki nepremicnin lahko naro¢niki geodetskih storitev, se predloga ne uposteva;

- predlog, da se med osebe, ki se jih pozove k vlozitvi zahteve za vpis stavbe v kataster
stavb, doda »najemnika s pravico gradnje, Ce je na tej parceli vzpostavljena najemna pravica s
pravico gradnje«: ker podatki o najemnikih s pravico gradnje niso dostopni v javnih evidencah,
se ne vkljugijo v nabor predlagateljev vpisa oziroma nosilcev obveznosti vpisa v kataster stavb;
- predlogi, ki se ne nanaSajo na doloCbe ZEN, ki so se zaznale kot pomanjkljive ali
neustrezne z vidika izvajanja mnoZi¢nega vrednotenja nepremicnin: predlogi se bodo prougili
(upostevali) pri pripravi Zakona o katastru nepremicnin, ki bo celovito uredil podrocje
evidentiranja nepremicnin.

Velika vecina konkretnih predlogov in pripomb je upos$tevana in vkljucena v gradivo (v besedilo
¢lenov ali obrazlozitve ¢lenov).

8. PODATEK O ZUNANJEM STROKOVNJAKU OZIROMA PRAVNI OSEBI, Kl JE
SODELOVALA PRI PRIPRAVI PREDLOGA ZAKONA, IN ZNESKU PLACILA ZA TA NAMEN:

Pri pripravi predloga zakona zunaniji strokovnjaki niso sodelovali.

9. NAVEDBA, KATERI PREDSTAVNIKI PREDLAGATELJA BODO SODELOVALI PRI DELU
DRZAVNEGA ZBORA IN DELOVNIH TELES:

- Irena Majcen, ministrica, Ministrstvo za okolje in prostor,

- Lidija Stebernak, drzavna sekretarka, Ministrstvo za okolje in prostor,

- Anton Kupic, generalni direktor Geodetske uprave Republike Slovenije

- Franc Ravnihar, direktor Urada za nepremiénine, Geodetska uprava Republike
Slovenije



- Ales Seliskar, sekretar, Geodetska uprava Republike Slovenije
- mag. Ema PogorelCnik, sekretar, Geodetska uprava Republike Slovenije.

Il. BESEDILO CLENOV

1. ¢len

V Zakonu o evidentiranju nepremic¢nin (Uradni list RS, §t. 47/06, 65/07 — odl. US, 79/12 — odI.
US in 61/17 — ZAID) se prvi odstavek 6. ¢lena spremeni tako, da se glasi:

»(1) Geodetske storitve lahko izvaja oseba, ki ima poklicni naziv »pooblas€eni inzenir s
podroCja geodezije« in je vpisana v imenik pristojne zbornice, oziroma gospodarski subjekt, ki
izpolnjuje pogoje za opravljanje geodetske dejavnosti iz zakona, ki ureja arhitekturno in
inZenirsko dejavnost (v nadaljnjem besedilu: geodetsko podjetje).«.

V tretiem odstavku se za besedo »naravi« dodata vejica in besedilo »izdelava elaborata
lokacijske izboljSave«.

Sesti odstavek se spremeni tako, da se glasi:

»(6) Geodetsko podjetje mora za vodenje vsake geodetske storitve dolociti pooblasc¢enega
inZenirja s podro¢ja geodezije (v nadaljnjem besedilu: pooblas€eni geodet), ki zanj opravlja
poklicne naloge v eni od predpisanih oblik v skladu z zakonom, ki ureja arhitekturno in
inZenirsko dejavnost. Ce so za izdelavo elaborata po tem zakonu predpisana posebna znanja,
mora geodetsko podjetije zagotoviti sodelovanje strokovnjaka s predpisanim strokovnim
znanjem in izkusnjami. Ta posameznik odgovarja za dele elaborata geodetske storitve, ki jih je
izdelal. Pooblas€eni geodet usklajuje izvedbo geodetske storitve, sam opravi naloge, za katere
ta ali drug zakon tako doloc€a, in potrdi elaborat geodetske storitve.«.

Za osmim odstavkom se dodata nova deveti in deseti odstavek, ki se glasita:

»(9) Ne glede na prvi odstavek tega &lena lahko elaborat za vpis stavbe in elaborat za vpis
sprememb podatkov o stavbi, razen dolocCitve podatkov o legi in obliki stavbe in dela stavbe ter
podatkov o povezavi stavbe s parcelo, izdela gospodarski subjekt, ki izpolnjuje pogoje za
projektiranje iz zakona, ki ureja arhitekturno in inzenirsko dejavnost (v nadaljnjem besedilu:
projektant). Projektant mora za izdelavo elaborata iz prejSnjega stavka dolociti pooblas¢enega
inZenirja ali pooblas€enega arhitekta, ki izpolnjuje pogoje za projektiranje iz zakona, ki ureja
arhitekturno in inZenirsko dejavnost (v nadaljnjem besedilu: pooblad€eni projektant).

(10) Gospodarski subjekt iz prvega in devetega odstavka tega Clena je gospodarski subjekt iz
zakona, ki ureja arhitekturno in inzenirsko dejavnost.«.

2. ¢len

Za 10. ¢lenom se doda nov 10.a Clen, ki se glasi:

»10.a ¢len
(obve&Canje o vpisu novih oziroma spremenjenih podatkov in izbrisu podatkov)

(1) Ce o vpisu novih oziroma spremenjenih podatkov v zemljiSki kataster, kataster stavb ali
register nepremiénin in izbrisu podatkov iz zemljiSkega katastra, katastra stavb ali registra
nepremicnin lastnik ni obveS&en drugace, geodetska uprava o vpisu oziroma izbrisu podatkov
lastnika obvesti z letnim obvestilom najpozneje do 30. novembra teko€ega leta.

(2) Po vpisu podatkov iz prejSnjega odstavka v zemljiSki kataster, kataster stavb ali register
nepremicnin geodetska uprava objavi podatke na svetovnhem spletu.



(3) Letno obvestilo iz prvega odstavka tega ¢lena se izda za obdobje od zadnjega obves¢anja
do novega obvesc€anja v skladu s tem ¢lenom. Letno obvestilo vsebuje naslednje informacije:

— navedbo parcelne Stevilke za parcele oziroma Stevilke stavbe ali Stevilke dela stavbe
za stavbe, za katere je bil izveden vpis ali izbris podatkov iz zemljiSkega katastra,
katastra stavb ali registra nepremiénin, po zadnjem stanju podatkov in

— navedbo evidence, v kateri so se podatki spremenili.

(4) Letno obvestilo iz prvega odstavka tega ¢lena geodetska uprava poslje lastnikom, ki so v
zemljiskem katastru, katastru stavb ali registru nepremiénin vpisani z EMSO, ¢&e so fiziéne
osebe, oziroma mati¢no Stevilko pravne osebe, e so pravne osebe.

(5) Za lastnike, ki v zemljiSkem katastru, katastru stavb ali registru nepremiénin niso vpisani z
EMSO oziroma z matiéno $tevilko iz prej$njega odstavka, se $teje, da so seznanjeni z objavo
podatkov v skladu s tem ¢lenom na svetovnem spletu na dan 30. novembra tekoCega leta.

(6) Letno obvestilo iz prvega odstavka tega ¢lena se poslje po posti. Steje se, da je lastnik prejel
letno obvestilo osmi dan po oddaji lethnega obvestila na posti in da je s prejemom letnega
obvestila obveS&en o vpisu ali izbrisu podatkov v skladu s tem &lenom.«.

3. ¢len

Za devetim odstavkom 19. ¢lena se doda nov deseti odstavek, ki se glasi:

»(10) Meje parcele se povezujejo z mejami obcCin. Pravila vzdrzevanja podatkov o mejah obcin
z mejami parcel dolo¢i minister.«.

4. ¢len

23. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»23. ¢len
(dejanska raba zemljiS¢)

(1) V zemlji8kem katastru se vodijo podatki o dejanskih rabah kmetijskih zemljis¢, gozdnih
zemlji8¢, vodnih zemljiS¢, pozidanih zemljiS¢€ in neplodnih zeml;jiS¢&.

(2) Podatke o vrstah dejanskih rab zemljiS¢€ in o obmodjih, lokacijski natanénosti teh podatkov in
o spremembah teh podatkov posredujejo v zemljiSki kataster upravljavci evidenc posameznih
vrst dejanskih rab zemljiS¢, ki se vodijo na podlagi zakona (v nadaljnjem besedilu: mati¢na
evidenca dejanske rabe zemljisc).

(3) O dejanskih rabah zemljiS¢ iz prejSnjega odstavka se v zemljiSkem katastru vodijo poligoni v
skupnem sloju dejanske rabe zemljiS¢, za parcele pa podatek o delezu povrSine posamezne
dejanske rabe zemlji8¢ ali ve€ dejanskih rab zemljiS¢, kadar se dejanske rabe zemljiS¢
prekrivajo.

(4) Delez dejanskih rab zemljiS€ se izraCuna na podlagi preseka skupnega sloja dejanske rabe
zemljiS¢ in podatkov o mejah parcel. Delez dejanskih rab zemljiS¢ se izraCuna ob vsaki
spremembi obmogij ali vrst dejanskih rab zemljiS¢ in ob spremembi mej parcel. IzraCunani delez
se vpise v zemljiski kataster, Ce je razlika med evidentirano povrSino in novo izraCunano
povrsino vecja od mejne vrednosti.

(5) Upravljavec mati¢ne evidence dejanske rabe zemljiS¢, obcina ali lastnik parcele lahko
zahteva ponovni izraéun deleZev dejanskih rab zemljiS¢, ¢e ugotovi, da je podatek na parceli
netoCen zaradi lokacijske netoCnosti podatkov zemljiSkega katastra. Zahtevi mora priloziti
elaborat lokacijske izboljSave iz 61.a Clena tega zakona. Lastnik parcele lahko namesto
elaborata lokacijske izboljave priloZi elaborat ureditve meje. Ce geodetska uprava lokacijsko



izboljSane podatke ali podatke o urejeni meji evidentira v zemljiSkem katastru, ponovno
izraduna delez dejanskih rab zemlji¢ in o tem obvesti vlagatelja zahteve. Ce lokacijsko
izboljSanih podatkov ali podatka o urejeni meji ni mogoCe evidentirati, geodetska uprava
zahtevo zavrne.

(6) Vrste dejanskih rab zemljiS¢, ki se vodijo v zemljiSkem katastru, in vrste podrobnejsih
dejanskih rab zemljiS¢ ter njihove Sifre, razvrstitev podrobnejSih rab zemljiS§¢ v dejanske rabe
zemlji8¢, ki se vodijo v zemljiSkem katastru, podatke, ki se prevzemajo iz mati¢nih evidenc
dejanske rabe zemljiS¢, in pogoje za prevzem teh podatkov v zemljiSki kataster ter nacin
usklajevanja poligonov razli¢nih dejanskih rab zemljiS¢ predpiSe vliada.

(7) Minister predpiSe podrobnejSe podatke, ki se o dejanskih rabah zemljiS¢ vodijo v zemljiSkem
katastru, nacin vodenja podatkov o dejanski rabi zemljiS¢, pravila grafi¢nih presekov dejanskih
rab zemljiS¢ s parcelami, naCin izrauna delezev dejanskih rab zemlji8¢ po parcelah, mejne
vrednosti razlike povrsin ter nacin izkazovanja podatkov o dejanskih rabah zemljiS¢.«.

5. ¢len

Za 61. ¢lenom se dodata nov 5. oddelek in nov 61.a &len, ki se glasita:
»5. Lokacijska izboljSava

61.a ¢len
(lokacijska izboljsava)

(1) Meje parcel in zemljiS¢a pod stavbo se spremenijo z lokacijsko izboljSavo:
— v postopku lokacijske izboljSave, ¢e so meje evidentirane z natanénostjo, manjSo od
1m,
— v postopkih urejanja in spreminjanja mej ter evidentiranja zemljiS§¢a pod stavbo, kjer se
dolo€ijo ali spremenijo koordinate katastrskih tock, €e je to potrebno =zaradi
evidentiranja novih ali spremenjenih podatkov v zemljiSkem katastru.

(2) Strokovna podlaga za evidentiranje lokacijsko izboljSanih podatkov v zemljiSkem katastru je
elaborat lokacijske izboljSave, ki vsebuje prikaz obstojeCih podatkov, predlog lokacijsko
izboljSanih podatkov z navedbo njihove natancénosti in podatke o nacinu izvedbe lokacijske
izboljSave. Sestavine elaborata lokacijske izboljSave podrobneje dolo€i minister.

(3) Obmogje lokacijske izboljsave mora vklju¢evati meje sosednijih parcel. Ce sosednje parcele
obsegajo zemljis€e v pasu, SirSem od 100 m, mora obmocje lokacijske izboljSave vkljuCevati
dele mej sosednjih parcel v pasu najmanj 100 m okrog mej parcel, za katere je zahtevana
lokacijska izboljSava, oziroma najmanj 100 m okrog mej parcel ali zemljiS¢ pod stavbo, ki se
spreminjajo ali evidentirajo na novo.

(4) Evidentiranje lokacijsko izboljSanih podatkov lahko zahteva vsakdo.

(5) Ce elaborat lokacijske izboljSave vsebuje predpisane sestavine in je izdelan v skladu s
predpisanimi pravili ter omogoCa evidentiranje lokacijsko izboljSanih podatkov, geodetska
uprava lokacijsko izboljSane podatke evidentira v zemljiSkem katastru. Daljice mej v zemljiSkem
katastru oznadi kot lokacijsko izboljane dele meje. Ce lokacijsko izboljanih podatkov ni
mogode evidentirati, geodetska uprava zahtevo zavrne.

(6) Geodetska uprava o evidentiranju lokacijsko izboljSanih podatkov obvesti vlagatelja zahteve,
lokacijsko izboljSane podatke pa objavi na svetovnem spletu tako, da je mogoCe pridobiti
informacijo, kateri podatki so bili lokacijsko izboljSani.«.

6. ¢len

75. Clen se spremeni tako, da se glasi:

»75. ¢len
(lastnik dela stavbe)



(1) Podatki o lastnistvu se v katastru stavb vpisujejo pri delu stavbe.

(2) Podatki o lastnikih se prevzamejo iz zemljiSke knjige. Podatki o lastnikih se osvezijo in
dopolnijo glede na podatke centralnega registra prebivalstva in poslovnega registra.

(3) V kataster stavb se kot lastnik dela stavbe vpiSe oseba, ki je v zemljidki knjigi vpisana kot:
— imetnik lastninske pravice na posameznem delu stavbe v etaZni lastnini,
— imetnik stavbne pravice, e je stavba, zgrajena na podlagi stavbne pravice, vpisana v
zemljiSko knjigo in na njej ni vzpostavljena etaZna lastnina, ali
— imetnik lastninske pravice na parceli, s katero je stavba povezana, ¢e stavba ni v etazni
lastnini oziroma ¢e v zemljiS8ko knjigo ni vpisana stavba, zgrajena na podlagi stavbne
pravice.

(4) O lastniku dela stavbe se v kataster stavb vpisujejo naslednji podatki:
— za fizilne osebe: ime in priimek, naslov stalnega prebivaliS¢a, datum rojstva,
drzavljanstvo in EMSO,
— zapravne osebe: ime oziroma firma, naslov sedeza in mati¢na Stevilka pravne osebe,
— delez lastniStva iz zemljiSke knjige,
— podatek o datumu smirti fizi€ne osebe oziroma o prenehanju pravne osebe.

(5) 1z zemljiSke knjige se prevzamejo tudi podatki, kateri deli stavbe so skupni del stavbe v
etazni lastnini. V kataster stavb se namesto podatkov o lastnikih pri delu stavbe, ki je sploSni
skupni del stavbe, vpiSe besedilo »vsakokratni etazni lastniki«, pri delu stavbe, ki je posebni
skupni del stavbe, pa identifikacijske znake tistih posameznih delov stavb v etazni lastnini, v
korist katerih je vpisan posebni skupni del stavbe.

(6) Za stavbo, ki ni v etazni lastnini, oziroma stavbo, zgrajeno na podlagi stavbne pravice, ki ni
vpisana v zemljiSko knjigo, se iz zemljiSke knjige prevzame podatek o lastniku parcele, s katero
je stavba povezana, in se ta podatek vpiSe kot podatek o lastniku dela stavbe pri vseh v
kataster stavb vpisanih delih stavbe. |z zemljiSke knjige se prevzame tudi delez lastnistva.
Doloébe tega odstavka se uporabljajo tudi, ¢e je stavba povezana z vel parcelami istega
lastnika z enakimi delezi lastniStva.

(7) Ce je stavba, ki ni v etazni lastnini oziroma je zgrajena na podlagi stavbne pravice, pa ni
vpisana v zemljiSko knjigo, povezana z dvema ali ve¢ parcelami razli¢nih lastnikov ali istih
lastnikov z razli¢nim deleZzem lastniStva, se iz zemljiSke knjige prevzamejo podatki o lastnikih
vseh parcel, povezanih s stavbo, in se ti podatki vpiSejo kot podatek o lastniku dela stavbe pri
vseh v kataster stavb vpisanih delih stavbe. Podatki o lastniSkih delezih se ne prevzamejo.

(8) Ce je stavba, ki ni v etazni lastnini oziroma je zgrajena na podlagi stavbne pravice, pa ni
vpisana v zemljiSko knjigo, povezana z drugo stavbo, se iz zemljiSke knjige prevzamejo podatki
o lastnikih parcele, s katero je druga stavba povezana, in se ti podatki vpisejo kot podatek o
lastniku dela stavbe.«.

7. ¢len

79. Elen se spremeni tako, da se glasi:

»79. Clen
(dejanska raba dela stavbe in vrste prostorov)

(1) V katastru stavb se vodijo podatki o dejanski rabi dela stavbe in vrsti prostorov, ki pripadajo
delu stavbe.

(2) Dejanska raba dela stavbe se dolo€i glede na dejansko uporabo.
(3) Del stavbe ima lahko le eno dejansko rabo dela stavbe.

(4) Vrsta prostora iz prvega odstavka tega ¢lena se doloci glede na dejansko rabo dela stavbe,
povrsino in dejansko uporabo tega prostora.



(5) Vrste dejanskih rab dela stavbe in vrste prostorov iz prvega odstavka tega ¢lena dolodi
minister.«.

8. ¢len

Sesti odstavek 81. &lena se spremeni tako, da se glasi:

»(6) Ob vpisu stavbe v kataster stavb se vpiSe najmanj en del stavbe. Za stanovanjske stavbe,
ki so zgrajene po 1. januarju 2003, se v kataster stavb vpiSe ve¢ delov stavbe le, ¢e je izdano
gradbeno dovoljenje za gradnjo vecstanovanjske stavbe.«.

Osmi odstavek se spremeni tako, da se glasi:

»(8) Ce geodetska uprava ugotovi, da stavba ali del stavbe ni evidentiran v katastru stavb in da
je izpolnjen eden od pogojev iz tretjega odstavka tega Clena, ne glede na leto izgradnje stavbe,
pozove lastnika parcele, ki je povezana s stavbo, ali imetnika stavbne pravice, ¢e je na tej
parceli vzpostavljena stavbna pravica, da v treh mesecih po prejemu poziva vlozi zahtevo za
vpis stavbe v kataster stavb. Ce lastnik parcele ali imetnik stavbne pravice tega ne stori,
geodetska uprava predlaga prekrSskovnemu organu, da ravna v skladu s 127. ¢lenom tega
zakona, geodetska uprava pa sama izdela elaborat za vpis stavbe v kataster stavb in stavbo z
enim delom stavbe vpiSe v kataster stavb po uradni dolZnosti.«.

Za osmim odstavkom se doda nov deveti odstavek, ki se glasi:

»(9) Elaborat za vpis stavbe iz prejSnjega odstavka se izdela tako, da se dolo¢i zemljiS¢e pod
stavbo, podatki o stavbi in delu stavbe pa se dolocijo na podlagi ogleda stavbe v naravi. Za
zemljiS¢e pod stavbo se v teh primerih lahko dolo€i poligon tlorisa stavbe nad povrsjem, ki se
povrSinsko zmanjSa za 10 %. Etazni nacrti se izdelajo v enaki obliki kot je evidentirano
zemljiS¢e pod stavbo za toliko etaz, kot je ugotovljeno z ogledom stavbe v naravi. PovrSina dela
stavbe se dolodi tako, da se povrSina zemljis¢a pod stavbo pomnozi s Stevilom etaz. Pri izdelavi
elaborata za vpis stavbe iz prejSnjega odstavka se ne uporabljajo doloCbe 82. ¢lena tega
zakona.«.

Dosedaniji deveti odstavek postane deseti odstavek.
9. ¢len

V 85. Clenu se €rta besedilo »in e so lastniki stavbe ali delov stavbe vpisani v zemljiSko
knjigo«.

10. ¢len

Sedmi odstavek 87. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:

»(7) Ce geodetska uprava ugotovi, da so na stavbi ali delu stavbe nastale spremembe in bi
morala oseba iz prvega odstavka tega Clena vloziti zahtevo za spremembo podatkov katastra
stavb, pa tega ni storila, pozove lastnika dela stavbe, imetnika stavbne pravice ali upravnika
stavbe, da v treh mesecih vloZi zahtevo za spremembo podatkov katastra stavb. Ce tega v
dolo¢enem roku ne stori, geodetska uprava predlaga prekrSkovnemu organu, da ravna v skladu
s 128. ¢lenom tega zakona, geodetska uprava pa sama izdela elaborat spremembe podatkov
katastra stavb in spremembe vpiSe v kataster stavb po uradni dolznosti.«.

Za sedmim odstavkom se doda nov osmi odstavek, ki se glasi:

»(8) Elaborat spremembe podatkov katastra stavb iz prejSnjega odstavka se izdela tako, da se
spremenijo podatki o stavbi ali delu stavbe ali izdela nov etazni nacrt za etaze, v katerih je
spremenjen ali nov del stavbe, na podlagi primerjave z evidentiranimi etaznimi nacrti in ogleda
stavbe v naravi. Ce spremembe vplivajo na zemljis¢e pod stavbo, se to dolodi v skladu s 64.
¢lenom tega zakona, ¢e to ni mogocCe, pa se za zemljiS€e pod stavbo doloCi poligon tlorisa
stavbe nad povrsjem, ki se povrSinsko zmanjSa za 10 %. Pri izdelavi elaborata spremembe



podatkov katastra stavb iz prejSnjega odstavka se ne uporabljajo doloCbe tretjega odstavka
tega Clena.«.

11. ¢len

Za drugim odstavkom 92. ¢lena se doda nov tretji odstavek, ki se glasi:

»(3) Ne glede na doloCbe prejSnjega odstavka se delitev stanovanjske stavbe na ve¢ delov
stavbe za stavbe, ki so zgrajene po 1. januarju 2003, izvede le, ¢e je izdano gradbeno
dovoljenje za gradnjo vecstanovanjske stavbe.«.

12. ¢élen

98. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»98. €len
(podatki, ki se vodijo v registru nepremicnin)

(1) V registru nepremicnin se vodijo naslednji podatki:
1. podatki o parcelah iz zemljiSkega katastra,
2. podatki o stavbah in delih stavb iz katastra stavb,
3. podatki o lastniku iz 99. ¢lena tega zakona ter
4. drugi podatki o lastnostih parcel, stavb in delov stavb (v nadaljnjem besedilu: registrski
podatki).

(2) PodrobnejSe podatke iz 1., 2. in 4. tocke prejSnjega odstavka predpiSe vlada.«.

13. ¢len

99. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»99. dlen
(podatki o lastniku)

(1) V registru nepremicnin se vodita podatek o lastniku parcele iz zemljiSkega katastra ter
podatek o lastniku dela stavbe iz katastra stavb.

(2) O lastniku iz prejSnjega odstavka se v registru nepremicnin vodijo nasledniji podatki:
- za fizilne osebe: ime in priimek, naslov stalnega prebivaliSCa, datum rojstva,
drzavljanstvo in EMSO;
— za pravne osebe: ime oziroma firma, naslov sedeza in mati¢na Stevilka pravne osebe;
— delez lastnistva in
— podatek o datumu smrti fizi€ne osebe oziroma o prenehanju pravne osebe.«.

14. ¢len
100. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»100. ¢len
(prevzemanje podatkov in spreminjanje registrskih podatkov)

(1) V register nepremicnin se prevzemajo podatki iz zemljiSkega katastra, katastra stavb,
zemlji8ke knjige, registra prostorskih enot, centralnega registra prebivalstva in poslovnega
registra Slovenije, iz zbirk podatkov samoupravnih lokalnih skupnosti ter iz javnih in drugih zbirk
podatkov (v nadaljnjem besedilu: mati¢ne zbirke podatkov).

(2) Upravljavci matiénih zbirk podatkov morajo geodetski upravi omogociti brezplacen prevzem
podatkov iz 98. Clena tega zakona.



(3) Registrski podatki se lahko zbirajo ob vpisu in spreminjanju podatkov v zemljiSkem katastru
in katastru stavb, na podlagi izjave lastnika, s prevzemanjem iz mati¢nih zbirk podatkov ali na
podlagi metod in tehnik inventarizacije prostora.

(4) Metode in tehnike inventarizacije prostora iz prejSnjega odstavka so terenski ogledi,
geodetske izmere in interpretacija strokovnih geodetskih podlag.

(5) Lastnik mora v 30 dneh od nastanka spremembe sporociti spremembe vpisanih registrskih
podatkov o nepremi¢ninah. Za stavbo in skupne dele stavbe mora spremembe registrskih
podatkov v roku, doloéenem v tem odstavku, sporoditi upravnik stavbe. Geodetska uprava lahko
od lastnika oziroma od upravnika stavbe zahteva predloZitev dokazil, ki izkazujejo spremembe
registrskih podatkov. Geodetska uprava registrski podatek, katerega spremembo predlaga
lastnik ali upravnik stavbe, vpi$e v register nepremiénin, &e oceni, da je predlog utemeljen. Ce
oceni, da predlog ni utemeljen, ga geodetska uprava zavrne.

(6) Ce se podatek, ki se prevzema v register nepremiénin, pridobiva na podlagi grafiénega
preseka poligonov iz matiCne zbirke podatkov in podatkov zemljiSkega katastra, se podatki
prevzamejo, ¢e so poligoni matiCne zbirke podatkov topolosko skladni in usklajeni v okviru
lokacijske natan€nosti. Glede pogojev prevzema poligonov iz mati¢nih zbirk podatkov in nacina
usklajevanje poligonov se smiselno uporabljajo doloCbe Sestega odstavka 23. Clena tega
zakona, glede pravil grafi¢nih presekov poligonov mati¢nih zbirk s podatki zemljiSkega katastra
pa se smiselno uporabljajo dolo¢be sedmega odstavka 23. ¢lena tega zakona.

(7) Ce se podatek, ki se prevzema v register nepremiénin, pridobiva na podlagi grafi¢nega
preseka poligonov iz mati¢ne zbirke podatkov in podatkov zemljiSkokatastrskega prikaza in se
lastnik s tem podatkom ne strinja zaradi lokacijske neto¢nosti podatkov zemljiSkega katastra,
lahko lastnik parcele zahteva spremembo tega podatka. Zahtevi mora priloziti elaborat ureditve
meje ali elaborat lokacijske izboljsave. Ce se z ureditvijio meje ali lokacijsko izbolj§avo
spremenijo podatki o0 mejah parcel, geodetska uprava ponovno izraéuna podatek z grafi¢nim
presekom. Ce se podatek v registru nepremiénin spremeni, geodetska uprava o tem obvesti
lastnika, ki je zahteval spremembo.

(8) Ce geodetska uprava ugotovi, da vpisani registrski podatki ne ustrezajo dejanskemu stanju,
jih lahko pridobi na podlagi metod in tehnik inventarizacije prostora iz Cetrtega odstavka tega
Clena ali z vprasalniki iz 103. ¢lena tega zakona.«.

15. ¢élen
V prvem odstavku 103. Clena se Cd&rtata vejica in besedilo »uporabniku ali najemniku
nepremicnine«.
V drugem odstavku se Crtata vejica in besedilo »uporabnik ali najemnik nepremicnine«.

V tretiem odstavku se v prvem stavku Crtata vejica in besedilo »uporabnik ali najemnik
nepremicnine«, v drugem stavku pa se Crtata vejica in besedilo »uporabnika ali najemnika
nepremicnine«.

Peti odstavek se spremeni tako, da se glasi:
»(5) Z vpraSalnikom se zbirajo registrski podatki iz prvega odstavka 98. Clena tega zakona.«.

Osmi odstavek se Crta.

16. ¢len

124. Clen se spremeni tako, da se glasi:

»124. Clen
(prekrski v zvezi z oznako drzavne meje, izvajanjem meritev in opazovanj ter z mejniki)

(1) Z globo od 400 do 4.000 eurov se kaznuje za prekrSek pravna oseba, e se pravna oseba
po zakonu, ki ureja gospodarske druzbe, Steje za srednjo ali veliko gospodarsko druzbo, pa v
razponu od 800 do 8.000 eurov, Ce:

1. poSkoduje, zasuje oziroma odstrani oznako drzavne meje (drugi odstavek 106. ¢lena);



2. osebam iz prvega odstavka 121. ¢lena tega zakona prepreci dostop na zemljis¢e ali do
skupnih delov stavbe ali jim ne dopusti izvajanja meritev in opazovanj;

3. postavi, odstrani, prestavi, zasuje ali kakor koli poskoduje mejnike (tretji odstavek 123.
Clena).

(2) Z globo od 200 do 2.000 eurov se za prekrSek iz prejSnjega odstavka kaznuje samostojni
podjetnik posameznik ali posameznik, ki samostojno opravlja dejavnost.

(3) Z globo od 200 do 1.500 eurov se za prekrSek iz prvega odstavka tega ¢lena kaznuje tudi
odgovorna oseba pravne osebe ali odgovorna oseba samostojnega podjetnika posameznika ali
posameznika, ki samostojno opravlja dejavnost.

(4) Z globo od 200 do 1.000 eurov se za prekrSek iz prvega odstavka tega Clena kaznuje
posameznik.«.

17. élen

125. &len se spremeni tako, da se glasi:
»125. Clen
(prekrski zaradi neoznacitve stanovanjskih enot in poslovnih prostorov)

(1) Z globo od 400 do 2.000 eurov se kaznuje za prekrSek lastnik dela stavbe, ki je pravna
oseba, samostojni podjetnik posameznik ali posameznik, ki samostojno opravlja dejavnost,
oziroma upravnik stavbe, ki je pravna oseba, samostojni podjetnik posameznik ali posameznik,
ki samostojno opravlja dejavnost, ¢e pred vpisom stavbe ali dela stavbe v kataster stavb ne
oznaci stanovanjskih enot in poslovnih prostorov s &tevilko stanovanja ali poslovhega prostora
(80. clen).

(2) Z globo od 200 do 1.000 eurov se za prekrSek iz prejSnjega odstavka kaznuje tudi
odgovorna oseba pravne osebe ali odgovorna oseba samostojnega podjetnika posameznika ali
posameznika, ki samostojno opravlja dejavnost.

(3) Z globo od 40 do 500 eurov se za prekr3ek iz prvega odstavka tega &lena kaznuje lastnik
stavbe, ki je posameznik.«.

18. ¢len

127. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»127. €len

(prekrski zaradi neevidentiranja stavbe ali dela stavbe v katastru stavb)

(1) Z globo od 600 do 5.000 eurov se kaznuje za prekrsek lastnik parcele, ki je povezana s
stavbo, ali imetnik stavbne pravice, Ce je na tej parceli vzpostavljena stavbna pravica, ki je
pravha oseba, samostojni podjetnik posameznik ali posameznik, ki samostojno opravlja
dejavnost, ¢e v roku ne vloZi zahteve za vpis stavbe v kataster stavb (tretji odstavek 81. €lena).

(2) Z globo od 300 do 3.000 eurov se za prekrSek iz prejSnjega odstavka kaznuje tudi
odgovorna oseba pravne osebe ali odgovorna oseba samostojnega podijetnika posameznika ali
posameznika, ki samostojno opravlja dejavnost.

(3) Z globo od 300 do 1.500 eurov se za prekrek iz prvega odstavka tega ¢lena kaznuje lastnik
parcele, ki je povezana s stavbo, ali imetnik stavbne pravice, ¢e je na tej parceli vzpostavljena
stavbna pravica stavbe, ki je posameznik.«.

19. ¢len



128. &len se spremeni tako, da se glasi:

»128. Clen
(prekrski zaradi neevidentiranja sprememb na stavbi ali delu stavbe)

(1) Z globo od 200 do 2.500 eurov se kaznuje za prekrSek lastnik dela stavbe ali imetnik
stavbne pravice ali upravnik stavbe, ki je pravna oseba, samostojni podjetnik posameznik ali
posameznik, ki samostojno opravlja dejavnost, ¢e v roku ne vloZi zahteve za spremembo
podatkov katastra stavb (prvi odstavek 87. ¢lena).

(2) Z globo od 100 do 1.500 eurov se za prekrSek iz prejSnjega odstavka kaznuje tudi
odgovorna oseba pravne osebe ali odgovorna oseba samostojnega podjetnika posameznika ali
posameznika, ki samostojno opravlja dejavnost.

(3) Z globo od 100 do 700 eurov se za prekrSek iz prvega odstavka tega €lena kaznuje lastnik
dela stavbe, imetnik stavbne pravice ali upravnik stavbe, ki je posameznik.«.

20. ¢len

129. &len se spremeni tako, da se glasi:

»129. Clen
(prekrdki v zvezi s posredovanjem vprasalnika)

(1) Z globo od 200 do 1.500 eurov se kaznuje za prekrsek lastnik dela stavbe ali upravnik
stavbe, ki je pravna oseba, samostojni podjetnik posameznik ali posameznik, ki samostojno
opravlja dejavnost, ¢e v roku ne posreduje vpraSalnika s pravilnimi in popolnimi registrskimi
podatki iz prvega odstavka 98. ¢lena tega zakona (103. ¢len).

(2) Z globo od 100 do 1.000 eurov se za prekrSek iz prejSnjega odstavka kaznuje tudi
odgovorna oseba pravne osebe ali odgovorna oseba samostojnega podjetnika posameznika ali
posameznika, ki samostojno opravlja dejavnost.

(3) Z globo od 100 do 500 eurov se za prekrsek iz prvega odstavka tega €lena kaznuje lastnik
dela stavbe ali upravnik stavbe, ki je posameznik.«.

21. ¢len

131. &len se spremeni tako, da se glasi:

»131. Clen
(nadzor nad izvajanjem tega zakona)

Nadzor na izvajanjem doloCb tega zakona izvaja inSpektor, pristojen za nadzor nad izvajanjem
zakonov in drugih predpisov s podrocja geodetske dejavnosti.«.

22. ¢len

Za 131. ¢lenom se doda nov 131.a ¢len, ki se glasi:

»131.a ¢len
(viSina globe v hitrem prekr§kovnem postopku)

Za prekrske iz tega zakona se v hitrem postopku lahko izre€e globa tudi v znesku, ki je visji od
najnizje predpisane globe, dolo¢ene s tem zakonom.«.



PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

23. ¢len
(vzpostavitev skupnega sloja dejanske rabe zemljiS¢)

V skupnem sloju dejanske rabe se evidentirajo podatki o dejanski rabi kmetijskih in gozdnih
zemljiS¢, ki so evidentirani v zemljiSkem katastru na dan uveljavitve tega zakona.

24, ¢len
(uskladitev podatkov v registru nepremicnin)

(1) Ne glede na prvi odstavek spremenjenega 98. ¢lena zakona se podatki o stavbah in delih
stavb, ki se vodijo v katastru stavb in so ob uveljavitvi tega zakona evidentirani samo v registru
nepremiénin, do vpisa stavbe v kataster stavb vodijo v registru nepremicnin.

(2) Za stavbe in dele stavb iz prejSnjega odstavka se podatki iz 73. ¢lena zakona in podatek o
letu izgradnje stavbe spremenijo po postopkih za vpis stavbe v kataster stavb.

(3) Ce geodetska uprava ugotovi, da podatki o stavbah in delih stavb iz prvega odstavka tega
Clena ali podatek o letu izgradnje stavbe ne ustrezajo dejanskemu stanju, ravna v skladu s
spremenjenim osmim in novim devetim odstavkom 81. ¢lena zakona.

25. clen
(uskladitev podatkov o nepremic¢ninah in lastnikih)

(1) Ne glede na prvi odstavek spremenjenega 99. Clena zakona se v registru nepremicnin
ohranijo podatki o lastnikih, ki jim je geodetska uprava dologila EMSO, &e so fizitne osebe,
oziroma matiéno $tevilko pravne osebe, dokler se lastnik v zemljiski knjigi ne vpise z EMSO, &e
je fizitna oseba, oziroma matiéno Stevilko pravne osebe, pri Eemer se za to osebo uporabljajo
dolo¢be tega zakona, ki se nana$ajo na lastnika.

(2) Za stavbe, vpisane v kataster stavb ali register nepremicnin na dan uveljavitve tega zakona,
pri katerih je v registru nepremicnin kot lastnik dela stavbe vpisana oseba, razliéna od lastnika
parcele, ki je povezana s stavbo, vpisanega v zemljiSkem katastru, se v registru nepremiénin ne
glede na prvi odstavek spremenjenega 99. ¢lena zakona:
— oseba, ki je v registru nepremicnin vpisana kot lastnik dela stavbe, vodi kot lastnik dela
stavbe v etazni lastnini, parcela, na kateri stoji stavba, pa se vodi kot skupni del stavbe
v etazni lastnini, e ima stavba dva ali ve€ delov,
— oseba, ki je v registru nepremicnin vpisana kot lastnik stavbe, vodi kot lastnik stavbe,
zgrajene na podlagi stavbne pravice, ¢e ima stavba en del stavbe.

(3) Ce v primeru solastnine solastnigki deleZi niso dolo&eni, se vsem solastnikom vpigejo enaki
delezi. V primerih iz prve alineje prejSnjega odstavka se namesto lastnika pri skupnih delih
vpiSe besedilo »vsakokratni etazni lastnik«.

(4) Podatki o lastnikih iz drugega odstavka tega &lena se lahko v registru nepremicnin
spreminjajo le na zahtevo novega lastnika ob predloZitvi listine, ki je sposobna za vpis lastniStva
v zemljiki knjigi, in izjave do zdaj vpisanega lastnika, da se s spremembo strinja. Ce izjava ni
prilozena, se sprememba ne izvede. Vsak solastnik lahko zahteva spremembo solastniSkih
deleZev, e za to predloZi javno ali po zakonu overjeno listino, iz katere izhajajo drugaéni
solastniski deleZi.

(5) O osebah iz prvega in drugega odstavka tega ¢lena se v registru nepremicnin vodijo podatki
iz drugega odstavka spremenjenega 99. ¢lena zakona.

(6) Lastnik iz drugega odstavka tega ¢lena:
— lahko zahteva evidentiranje zemlji8€a pod stavbo v skladu s 64. ¢lenom zakona,



— lahko zahteva vpis stavbe v skladu s spremenjenim 81. ¢lenom zakona,

— lahko zahteva spremembe podatkov katastra stavb iz VIII. poglavja zakona,

— lahko vpiSe in spreminja registrske podatke,

— ima vse obveznosti lastnika iz spremenjenega 103., 128. in 129. ¢lena zakona,
— je stranka v postopku obravnave iz 82. ¢lena zakona.

26. clen
(vodenje podatkov v registru nepremicnin)

(1) Podatki o nepremicninah in lastnikih iz prejSnjega ¢lena se vodijo v registru nepremicnin,
dokler se v zemljiSki knjigi ne vpiSe etazna lastnina ali stavba na podlagi stavbne pravice
oziroma se v registru nepremic¢nin ne spremenijo podatki o lastnikih delov stavb in parcel tako,
da so podatki o lastniStvu na parceli in delih stavbe enaki ne glede na morebitne razlicne deleze
lastnistva.

(2) Za stavbo, zgrajeno po 1. januarju 2003, ki je na dan 31. maj 2021 vpisana v kataster stavb
in je v registru nepremicnin kot lastnik dela stavbe vpisana oseba, ki je razlicna od lastnika
parcele, ki je povezana s stavbo, vpisanega v zemljiSkem katastru, se na dan 31. maja 2021 v
registru nepremicnin vpisan podatek o lastniku nadomesti s podatkom o lastniku dela stavbe, ki
je vpisan v skladu z dolo¢bami Sestega, sedmega in osmega odstavka spremenjenega 75.
¢lena zakona.

(3) V stavbi, ki je na dan 31. maj 2021 vpisana samo v registru nepremicnin z dvema ali ve¢ deli
stavbe, se na dan 31. maj 2021 deli stavbe zdruzijo v nov del stavbe. Za vodenje podatka o
lastniku novega dela stavbe se smiselno uporabljajo dolocbe Sestega, sedmega in osmega
odstavka spremenjenega 75. ¢lena zakona.

27. clen
(uskladitev poteka mej obé&in z mejami parcel)

(1) Za zagotavljanje usklajenega poteka mej ob&in z mejami parcel v zemljiSkem katastru
geodetska uprava najpozneje v Sestih mesecih od uveljavitve tega zakona poSlije obcinam
predlog poteka mej obc&in glede na meje parcel v zemljiSkem katastru (v nadaljnjem besedilu:
predlog poteka mej obdin), ki ga pripravi na podlagi podatkov, evidentiranih v zemljiSkem
katastru in registru prostorskih enot.

(2) Obcine lahko najpozneje v Sestih mesecih po prejemu predloga poteka mej obcin
posredujejo nov predlog poteka mej obc€in, izdelan na zemljiSkokatastrskem prikazu. V novem
predlogu poteka mej ob¢in lahko predlagajo drugacen zaris poteka mej ob¢in samo na obmodju,
ki v &irini 200 m poteka na vsaki strani meje, predlagane v predlogu poteka mej obcin iz
prejSnjega odstavka. Nov predlog poteka mej ob&in morajo potrditi pristojni organi udeleZenih
obgin.

(3) Ce geodetska uprava ne prejme novega predloga poteka mej obgin iz prej$njega odstavka,
se potek meje obd&in evidentira v zemljiSkem katastru na podlagi predloga poteka mej obcin iz
prvega odstavka tega Clena.

(4) Ce geodetska uprava prejme nov predlog poteka mej obéin iz drugega odstavka tega ¢lena,
se potek meje obCin evidentira v zemljiSkem katastru in v registru prostorskih enot na podlagi
predloga poteka mej ob¢in iz drugega odstavka tega Clena, v registru prostorskih enot pa se
uskladijo podatki o mejah drugih prostorskih enot, ki so dolo¢ene v okviru obd&ine.

28. ¢len
(letno obvestilo za leto 2019)

Letno obvestilo iz novega 10.a ¢lena zakona za leto 2019 vsebuje informacije iz tretjega
odstavka novega 10.a Clena zakona za obdobje od dneva uveljavitve tega zakona do datuma,
navedenega v lethnem obvestilu za leto 2019.



29. clen
(izdaja izvrsilnih predpisov)

(1) Vlada v Sestih mesecih od uveljavitve tega zakona izda predpis iz:

— Sestega odstavka spremenjenega 23. ¢lena zakona in
— drugega odstavka spremenjenega 98. ¢lena zakona.

(2) Minister v Sestih mesecih od uveljavitve tega zakona izda predpis iz:

— desetega odstavka spremenjenega 19. ¢lena zakona,
— sedmega odstavka spremenjenega 23. ¢lena zakona,
— drugega odstavka novega 61.a ¢lena zakona in

— petega odstavka spremenjenega 79. ¢lena zakona.

30. clen
(prenehanje veljavnosti in podaljSanje uporabe izvrSilnega predpisa)

Z dnem uveljavitve tega zakona prenehajo veljati 2. poglavie »2. DEJANSKA RABA
PROSTORA« in 3. do 8. ¢len Pravilnika o vsebini in nacinu vodenja zbirke podatkov o dejanski
rabi prostora (Uradni list RS, §t. 9/04), uporabljajo pa se do 1. junija 2019.

31. clen
(zacetek uporabe)
(1) Dolo¢be prvega, Sestega, devetega in desetega odstavka spremenjenega 6. ¢lena zakona
se zacnejo uporabljati 1. junija 2018.

(2) Dolocbe spremenjenega 23. Clena zakona se za¢nejo uporabljati 1. junija 2019.

(3) Dolocbe novega 61.a Clena zakona, spremenjenega 79. Clena zakona, spremenjenega
sedmega in osmega odstavka 87. Clena zakona in spremenjenega 98. Clena zakona ter 24. in
25. Clen tega zakona se zacnejo uporabljati devet mesecev po uveljavitvi tega zakona.

(4) Do dneva zacetka uporabe dolocb iz prvega, drugega in tretjega odstavka tega ¢lena se
uporabljajo dosedan;ji predpisi.

32. ¢len
(za€etek veljavnosti)

Ta zakon zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.



lll. OBRAZLOZITEV

K 1. élenu

6. ¢len ZEN, ki ureja »geodetske storitve«, temelji na pravni ureditvi Zakona o geodetski
dejavnosti (Uradni list RS, §t. 77/10; v nadaljnjem besedilu: ZGeoD-1), ki je dolo¢al pogoje za
opravljanje geodetske dejavnosti in reguliranih poklicev na tem podrocju. Ker je Zakon o
arhitekturni in inzZenirski dejavnosti (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljnjem besedilu: ZAID) v tem
delu razveljavil ZGeoD-1 oziroma prenovil in na novo dolo€il pogoje za opravljanje arhitekturne
in inZenirske dejavnosti v Sloveniji (kamor sodi tudi geodezija) in za regulirane poklice na
podrocju prostora (tudi geodezije), se prvi odstavek 6. ¢lena ZEN vsebinsko in terminoloSko
prilagodi ureditvi ZAID.

Drugi odstavek 6. ¢lena ZEN je z uveljavitvijo ZAID prenehal veljati.

Geodetske storitve po ZEN so taksativho doloCene v tretiem odstavku 6. ¢lena ZEN. Ker se
med geodetske storitve, ki jih dolo€a ZEN, doda nova geodetska storitev »lokacijska
izboljSava«, urejena v 5. Clenu predloga zakona (nov 61.a &len ZEN), je dopolnitev tretjega
odstavka 6. ¢lena ZEN potrebna zaradi nomotehni¢ne uskladitve s 5. €lenom predloga zakona.

Elaborat geodetske storitve mora biti pred oddajo vedno potrjen — potrdi ga pooblas€eni inZzenir
s podroCja geodezije (pooblasd&eni geodet). S potrditvijo elaborata podpisani prevzeme
odgovornost za strokovno opravljeno delo — za zakonito in strokovno opravljeno geodetsko
storitev in za pravilne in popolne podatke o nepremi¢ninah, razen za tiste podatke, ki so jih
dologili strokovnjaki druge stroke (npr. strokovna dela v zvezi z boniteto zemljiS¢ lahko izvaja le
oseba, ki je kmetijski oziroma gozdarski strokovnjak). Ti sami odgovarjajo za dele elaboratov
geodetskih storitev oziroma za podatke, ki so jih sami dologili.

Elaborate v zvezi z evidentiranjem stavb v kataster stavb lahko poleg geodetskih podjetij
izdelujejo tudi podijetja, ki izdelujejo projektno dokumentacijo — vendar ne v celoti sami. Ker (1)
podatki o legi in obliki stavbe in dela stavbe in (2) podatki 0 povezavi stavbe s parcelo ustrezajo
definiciji »geodetska izmera« (gre za podatke, ki jih je potrebno pridobiti z geodetsko izmero
oziroma z upoStevanjem podatkov o mejah parcel) po Zakonu o drzavnem geodetskem
referenénem sistemu (Uradni list RS, §t. 25/14; v nadaljnjem besedilu: ZDGRS), »geodetsko
izmero« pa v skladu s tretjim odstavkom 4. ¢lena ZAID lahko izvajajo le osebe, ki imajo
ustrezno izobrazbo, pridobljeno po Studijskih programih geodezije, se z novim devetim
odstavkom 6. €lena ureja ureditev izdelave elaborata za vpis stavbe/elaborata za vpis
sprememb podatkov o stavbi, ki je vsebinsko in terminolosko prilagojen ureditvi ZAID. Ce je
elaborat v zvezi z evidentiranjem stavb v kataster stavb izdelal projektant, mora v elaboratu
geodetske storitve »izkazati«, da je te podatke dolocila oseba z geodetsko izobrazbo, elaborat
pa potrdi pooblasceni inzenir ali pooblas€eni arhitekt, ki izpolnjuje pogoje za projektiranje iz
ZAID. Taka ureditev zagotavlja usklajenost ZEN s pravno ureditvijo ZDGRS in ZAID.

Definicija izraza »gospodarski subjekt«, ki je uporabljen v prvem in devetem odstavku 6. ¢lena
ZEN, se s tem zakonom ne dolofa, ampak se navezuje na pomen pojma »gospodarski
subjekt«, ki ga dolo€a ZAID: gospodarski subjekt je gospodarska druzba, samostojni podjetnik
posameznik in druga pravna in fizicna oseba, ki je vpisana v Poslovni register Slovenije in
opravlja pridobitno dejavnost.

Ker se ZAID zacne uporabljati 1. junija 2018, je treba zaCetek uporabe sprememb in dopolnitev
6. Clena ZEN (razen dopolnitve tretjega odstavka, ki je nomotehni¢ne narave) odloziti. Prehodna
dolo¢ba 31. Clena tega zakona doloCa, da se nova ureditev 6. ¢lena ZEN (razen tretjega
odstavka) zaCne uporabljati z dnem zacetka uporabe ZAID (to je 1. junija 2018).



K 2. ¢lenu

Nekateri postopki po ZEN vplivajo na spremembe podatkov, o katerih se lastnike nepremicnin
neposredno po vpisu teh sprememb v zemljiSki kataster, kataster stavb in register nepremicnin
ne obveséa. To so predvsem (1) spremembe podatkov, ki se vodijo le v registru nepremicnin
(npr. letnica obnove stavbe), (2) spremembe podatkov, ki se prevzamejo iz drugih evidenc in se
v zemljiski kataster in register nepremiénin vpiSejo na podlagi grafinega preseka ter (3)
spremembe podatkov zaradi lokacijske izboljSave zemljiSkega katastra.

Ce se o izvedenem vpisu podatkov (»vpis« pomeni vpis novih podatkov ali spremenjenih
podatkov) v zemljiSki kataster, kataster stavb ali register nepremicnin ali izbrisu podatkov iz
zemljiSkega katastra, katastra stavb ali registra nepremic¢nin lastnika o tem ne obvesti (ker
posebno obvesSc¢anje ni predpisano), geodetska uprava za obdobje enega leta, najpozneje do
30. novembra tekoCega leta, o tem obvesti lastnika z letnim obvestilom. Novi 10.a ¢len ZEN
dolo¢a nov nacin »fizi€nega« obvesc¢anja — t.j. obvesc&anje z letnim obvestilom o spremembah,
ki so nastale v zemljiSkem katastru, katastru stavb ali registru nepremicnin, pod pogojema: (1)
Ce so se podatki v teh evidencah dejansko spremenili in (2) e o njih lastniki nepremiénin Se
niso bili obves€eni s posebnim aktom, izdanim na podlagi ZEN (z upravno odlo¢bo ali
obvestilom).

Po izvedenem vpisu podatkov v zemljiSki kataster, kataster stavb ali register nepremicnin
geodetska uprava objavi podatke tudi na svetovnem spletu, po obstojeem sistemu in nacinu
dela je to naslednji dan po vpisu v evidence. Izbrisi podatkov iz evidenc se na svetovnem spletu
ne objavljajo (ne objavljajo se »prec€rtani« podatki), vpogled in hranjenje izbrisanih podatkov pa
se zagotavlja v arhivskem gradivu.

Letno obvestilo se izda za obdobje od zadnjega obveS¢anja do novega obveS&anja in vsebuje
informacije: (1) navedbo parcelne $tevilke za parcele oziroma Stevilke stavbe ali Stevilke dela
stavbe za stavbe, za katere je bil izveden vpis ali izbris podatkov iz zemljiSkega katastra,
katastra stavb ali registra nepremiénin, po zadnjem stanju podatkov in (2) navedbo evidence, v
kateri so se podatki spremenili. Letno obvestilo ni obvestilo o trenutno vpisanih podatkih v
zemljiSkem katastru, katastru stavb ali registru nepremicnin, je zgolj obvestilo, ki z navedbo
(zadnjega stanja) parcelne Stevilke, Stevilke stavbe oziroma Stevilke dela stavbe opredeljuje
parcele oziroma stavbe, za katere je bila izvedena sprememba podatkov, v njem pa se lastnike
seznani tudi, v kateri evidenci so se podatki spremenili. Letno obvestilo je zgolj informativne
narave in nima nobenih pravnih posledic.

Letna obvestila se poSlje le lastnikom, ki so v zemljiSkem katastru ali katastru stavb vpisani z
EMSO, &e so fiziéne osebe, oziroma matiéno $tevilko pravne osebe, e so pravne osebe, ker je
za te lastnike znan naslov. Drugi lastniki, ki v geodetskih evidencah niso vpisani z EMSO ali
mati¢no Stevilko pravne osebe, se lahko s spremembami podatkov seznanijo prek javnega
vpogleda v podatke o nepremicninah, saj so vpisani podatki objavljeni na svetovnem spletu.
Zanje velja domneva, da so seznanjeni z objavo novih podatkov in spremenjenih podatkov na
svetovnem spletu na dan 30. novembra tekodega leta. Ce ti lastniki Zelijo prejemati letno
obvestilo, imajo kadarkoli moznost, da na enostaven nadin vpiSejo svojo mati¢no Stevilko v
zemlji8ko knjigo, od katere se ta podatek avtomatsko prevzame tudi v vse evidence, ki jih vodi
geodetska uprava.

Sprotno ali veckratno obvescanje lastnikov o spremembah podatkov, za katere se v novem 10.a
¢lenu ZEN dolo¢a nov nacin »fizitnega« obves$¢anja, ni racionalno, saj bi povzrocilo dodatne,
visoke finanéne stroSke in tudi nepotrebno stalno vznemirjanje lastnikov nepremicnin.
Obves$canje o spremembah je omejeno le na lastnike, ki so vpisani z mati¢no Stevilko in tudi
veljavni naslov. Taka ureditev je tudi spodbuda lastnikom, ki Se niso vpisani v zemljiSko knjigo z
EMSO ali mati¢no $tevilko, da ta vpis uredijo. Letno obveséanje je najprimernejsi in najbolj



ekonomien nadin za doseganje temeljnega cilja ureditve — t.j. obveS€anje o spremembah
podatkov o nepremi¢ninah v obdobju enega leta za trenutno vpisane nepremicnine.

K 3. ¢lenu

Prehodna dolo¢ba 27. &lena tega zakona doloCa izvedbo postopka usklajevanja poteka mej
obcin z mejami parcel v zemljiSkem katastru.

Z novim desetim odstavkom 19. &lena ZEN (ki ureja podatek »meja parcele«) se vzpostavlja
pravna podlaga za povezovanje meje parcel v zemljiSkem katastru z mejami ob¢in in pravna
podlaga za izdajo izvrSilnega predpisa, ki bo pravila vzdrZzevanje teh podatkov podrobneje
predpisal. Ker Pravilnik o urejanju mej ter spreminjanju in evidentiranju podatkov v zemljiSkem
katastru (Uradni list RS, §t. 8/07 in 26/07) ze podrobneje ureja vprasanja glede spreminjanja in
evidentiranja podatkov v zemljiSkem katastru, bodo pravila vzdrzevanje usklajenih podatkov o
mejah obc&in z mejami parcel v zemljiSkem katastru urejena v tem pravilniku.

K 4. ¢lenu

V zemljiSkem katastru se vodijo podatki o dejanskih rabah kmetijskih zemlji§¢, gozdnih zemljis¢,
vodnih zemlji8¢, pozidanih zemljiS¢ in neplodnih zemljiS¢ ter podatki o podrobnejsih vrstah
dejanskih rab zeml;jis¢.

Podatke o dejanskih rabah zeml;jiS¢ iz drugega odstavka 23. ¢lena ZEN posredujejo v zemljiSki
kataster upravljavci evidenc posameznih dejanskih rab zemljis¢, ki se vodijo na podlagi zakona
(v nadaljnjem besedilu: mati€éna evidenca dejanske rabe zemljis€). Organi, ki na podlagi
podro€nih zakonov, ki urejajo posamezne vrste dejanske rabe zemljiS¢, dolo¢ajo posamezne
dejanske rabe zemlji8¢, morajo skrbeti, da so ti podatki pravilni in po predpisanih postopkih
formalno doloceni.

Podatke, ki jih bodo posredovali upravljavci mati¢nih evidenc dejanskih rab zemljiS¢ (novi
podatki ali spremembe podatkov), bo geodetska uprava evidentirala v skupnem sloju dejanske
rabe zemljiS¢, ki ga bo izdelala z graficnim presekom prevzetih podatkov, in izracunala delez
dejanskih rab zemljiS¢ na parcelo. PovrSina dejanskih rab zemljiS¢ bo pripisana na parcelo na
podlagi graficnega preseka skupnega sloja dejanske rabe zemljiS¢ in podatkov o mejah parcel.
Posebej bodo izkazane povrSine za vse kombinacije dejanskih rab zemljiS¢ (npr: Ce je za del
parcele izkazana dvojna raba kmetijskega in vodnega zemljiS¢a, bo za ta del povrsina izkazana
posebej z navedbo obeh dejanskih rab zemljis¢).

Zaradi pogostih sprememb dejanske rabe zemljiS¢, lokacijske izboljSave podatkov in sprememb
mej parcel (v predpisanih postopkih po ZEN) bodo pogoste spremembe podatkov o povrSinah
zemljiS¢ dejanskih rab na parcelah. Ker bodo razlike med vpisanimi in novo izradunanimi
povrSinami pogosto zelo majhne in v praksi nepomembne, bi spreminjanje uradnih povrsin
povzroCalo nepotrebne stroSke in vznemirjanje lastnikov. Zato se bodo novo izraCunane
povrsine vpisale v zemljiSki kataster le, ¢e bodo razlike veCje od predpisanih. Kriteriji bodo
doloCeni v podzakonskem predpisu ministra v odvisnosti od velikosti obmocja in natanénosti
dologitve meje obmodja, pri Eemer bodo uporabljene izkusnje iz drugih evropskih drzav.

Lastniki zemljiS¢ morajo podatke o dejanskih rabah zemljiS§¢ usklajevati in spreminjati pri
upravljavcu mati¢ne evidence dejanske rabe zemljiS¢, ki jih je dolo€il. Podatki morajo biti
spremenjeni v matiéni evidenci dejanske rabe zemljiS¢, ki je vir podatkov za skupni prikaz
dejanske rabe zemljiS¢ v zemljiSkem katastru. Pravilo velja enako za vse primere, ko se lastnik
parcele ne strinja z mejo obmocij dejanskih rab zemljiS€ na svoji parceli. Podro&ni predpis, na
podlagi katerega je posamezna vrsta dejanske rabe zemljiS¢ vzpostavljena, mora doloditi
postopek usklajevanja podatka o posamezni vrsti dejanske rabe zemljiS¢. Postopek zavezuje
upravljavca mati¢ne evidence dejanske rabe zemljiS¢, da z lastnikom uskladi pripombe oziroma
o zadevi formalno odlogi.

Upravljavec mati¢ne evidence dejanske rabe zemljiS¢, obcina ali lastnik parcele lahko vlozZi
zahtevo za ponoven izracun deleza dejanske rabe na parceli, ¢e meni, da je delez nepravilen
zaradi slabih lokacijskih podatkov o parceli. Zahtevi mora biti prilozen elaborat lokacijske



izboljSave podatkov o mejah parcel iz novega 61.a ¢lena ZEN. Namesto tega postopka pa
lastnik parcele lahko naroci postopek ureditve meje in predlozi elaborat ureditve meje. Dolo¢ena
so postopkovna pravila odlo¢anja o zahtevi. V kolikor se lokacijska izboljSava izvede, se
posledi¢no lahko spremni tako vrsta kot tudi delez posameznih dejanskih rab na parceli.
Seveda pa se z lokacijsko natanénostjo ne more spremeniti obomocja dejanske rabe, za katere
je pristojen upravljavec matiCne evidence dejanske rabe zemljis¢a.

Pravila za prevzemanje in usklajevanje podatkov o dejanskih raba zemljiS¢, podrobnejSo
doloCitev vrst rab ter druge podrobnejSe vsebine, ki bodo omogocale »tehniéno« izvedbo
ureditve, bodo podrobneje urejene s podzakonskima predpisoma vlade in ministra.

K 5. élenu

Lokacijski podatki zemljiSkega katastra zaradi nalinov merjenja mej in vzdrZzevanja
zemljiS8kokatastrskih nacrtov v preteklosti niso dovolj natan&ni. Le dobrih 20% vseh evidentiranih
parcel je bilo izmerjenih s tehnologijo, ki zagotavlja ustrezno natancnost, ki omogoca
neposredno uporabo podatkov za identifikacijo mej na terenu in uporabo podatkov za graficne
preseke z drugimi prostorskimi podatki. Prostorski podatki drugih evidenc so veéinoma
pridobljeni v zadnjem 20-30 letnem obdobju in so zaradi uporabljenih tehnologij praviloma
lokacijsko natan¢nejsSi od podatkov zemljiSkega katastra. Pridobivanje podatkov na parcelo z
graficnimi preseki je lahko v posameznih primerih sporno zaradi lokacijske nenatanénosti
podatkov zemljiSkega katastra.

IzboljSava lokacijskih podatkov zemljiSkega katastra se uvede kot nova, samostojna geodetska
storitev. IzboljSani lokacijski podatki se evidentirajo z merjenimi koordinatami ter s podatkom o
toCnosti in se posebej oznacijo. IzboljSane podatke je dopustno ponovno izboljSevati, vendar
samo do takrat, ko je natancnost podatkov manjSa (slab$a) od 1 m. Uporaba izboljSanih
podatkov je odvisna od to€nosti doloCitve merjenih koordinat. Neposredna uporaba podatkov z
manjso to€nostjo je omejena (samo za graficne preseke, ...). Z lokacijsko izboljSavo podatkov
lahko lastniki nepremiénin v primeru nestrinjanja spremenijo podatek, pridoblijen z grafi¢nim
presekom mej parcel in graficnega sloja, ki je topografsko pravilno zajet (npr. dejanska raba
kmetijskih in gozdnih zemljiS¢).

IzboljSava lokacijskih podatkov se mora izvesti v postopkih urejanja in spreminjanja mej ter
evidentiranja zemlji8€a pod stavbo, kjer se dolocijo ali spremenijo koordinate katastrskih tock,
Ce je to potrebno zaradi evidentiranja novih ali spremenjenih podatkov v zemljiSkem katastru.
Spremenjenim podatkom o mejah v teh katastrskih postopkih je potrebno »prilagoditi« tudi
podatke o mejah sosednjih parcel, tako da se ohranjajo medsebojna razmerja (topoloska
pravilnost) in da ¢imbolj izkazujejo dejansko stanje oziroma se priblizujejo dejanski lokaciji mej v
naravi. Dolo¢eno je »obmodje« lokacijske izboljSave: ¢e sosednje parcele izboljSanih podatkov
obsegajo zemljis¢e v pasu, SirSem od 100 m, mora obmocje lokacijske izboljSave vkljuCevati
dele mej sosednjih parcel v pasu najmanj 100 m okrog mej parcel, za katere je zahtevana
lokacijska izboljSava, oziroma najmanj 100 m okrog mej parcel ali zemljiS¢ pod stavbo, ki se
spreminjajo ali evidentirajo na novo. V primerih, ko se lokacijska izboljSava uporablja v povezavi
z drugimi katastrskimi postopki, se zaradi kakovostnejSega in topoloSko pravilnega evidentiranja
podatkov omejitev glede natanénosti ne uporablja.

Lokacijsko izboljSani podatki se evidentirajo v zemljiSkem katastru na podlagi elaborata
lokacijske izboljSave, ki mora vsebovati prikaz obstojeCih podatkov, predlog lokacijsko
izboljsanih podatkov z navedbo njihove toCnosti ter podatke o nacinu izvedbe lokacijske
izboljSave. Sestavine elaborata lokacijske izboljSave podrobneje dolo€i minister.

Zahtevo za evidentiranje lokacijsko izboljanih podatkov lahko da lastnik parcele, lastnik stavbe
oziroma dela stavbe, ki je povezana s parcelo, drZzavni organ, organ samoupravne lokalne
skupnosti, investitor gradnje ali druga oseba, ki ima za to interes, ker lokacijska izboljSava nima
vpliva na stvarno pravna razmerja.



Pricakovati je, da bodo lokacijske izboljSave podatkov zemljiSkega katastra pogosto izvedene
na vecjih obmocjih, zato bi bilo obveS€anje vseh oseb, ki so lastniki parcel na »obmocju«
lokacijske izboljSave, neracionalno. Geodetska uprava bo o evidentiranju lokacijsko izboljSanih
podatkov obvestila vlagatelja zahteve, druge lastnike parcel iz obmocja lokacijske izboljSave pa
bo obvestila z letnim obvestilom v skladu z novim 10.a ¢lenom ZEN. Informacije o lokacijsko
izboljSanih podatkih bo geodetska uprava objavljala tudi na spletu — zagotovljen bo prikaz,
kateri podatki so bili lokacijsko izboljSani. Dostopni bodo podatki o zadnji lokacijski izboljSavi.

Z lokacijsko izboljSavo podatkov zemljiSkega katastra se ne more zahtevati sprememb, ki so
posledica druga€nega uzivanja ali uporabe zemljis¢ (npr: drugac¢na obdelava, opuscene poti...),
pa te spremembe Se niso evidentirane v zemljiSkem katastru (ker jih lastnik parcele ni uredil
sam ali jih ni uredila druga oseba, ki je posegla na njegova zemljis€a (neevidentirane ceste,
transformatorii,...).

K 6. ¢lenu

Novo besedilo 75. ¢lena ZEN bolj jasno in nedvoumno ureja vpisovanje podatka o lastniku v
kataster stavb.

Za kataster stavb (enako kot je dolo¢eno za zemljiSki kataster) se dolo¢a temeljno pravilo, da
podatki o lastnikih, ki se evidentirajo v katastru stavb, temeljijo na podatkih o lastnikih iz
zemljiske knjige.

V katastru stavb se podatki o lastniStvu vpisujejo pri delu stavbe. Podatki o lastniStvu v katastru
stavb so enaki kot podatki o lastnidtvu za parcele.

Stavbe in deli stavb so vpisani v zemljiSki knjigi samo v primerih vzpostavljene etazne lastnine
ali stavbne pravice. V teh primerih se podatki o lastnikih neposredno prevzemajo iz zemljiSke
knjige:

- Ce je v zemljiski knjigi vpisna etaZna lastnina, se kot lastnika dela stavbe »prenese«
lastnika, ki je v zemljiSki knjigi vpisan pri posameznem delu stavbe v etazni lastnini;

- za splosne skupne dele stavbe se namesto lastnika vpiSe besedilo »vsakokratni etazni
lastniki«, za posebne skupne dele stavbe pa se vpiSejo identifikacijski znaki tistih posameznih
delov stavbe v etazni lastnini, v korist katerih so vpisani posebni skupni deli stavbe;

- Ce je v zemljiSki knjigi vpisana stavba, zgrajena na podlagi stavbne pravice in na njej ni
vzpostavljena etazna lastnina, se kot lastnika na vse dele stavbe vpiSe imetnika stavbne
pravice.

Ce je stavba sestavina zemlji§¢a, se v zemljisko knjigo ne vpise. ZEN doloa »posebno
ureditev« — poseben nacin evidentiranja podatka o lastniku dela stavbe v katastru stavb, ¢e na
stavbi ni vzpostavljena etazna lastnina ali ni ustanovljene stavbne pravice (torej je v zemljiSki
knjigi vpisano samo zemljisCe, stavba kot njegova sestavina pa ni vpisana):

a) Ce je taka stavba povezana samo z eno parcelo oziroma je povezana z ve¢ parcelami
istega lastnika z enakimi delezi lastniStva, se na vse dele stavb, ki so vpisani v kataster stavb, iz
zemlji8ke knjige »prenesejo« podatki o lastnikih ene ali ve€ parcel, s katerimi je stavba
povezana (Sesti odstavek);

b) Ce je stavba povezana z vel parcelami z razliénim lastniStvom (razlini lastniki ali isti
lastnik z razlicnim delezem lastniStva), se na vse dele stavb, ki so vpisani v kataster stavb, iz
zemljiSke knjige »prenesejo« podatki o vseh lastnikih vseh parcel, s katerimi je stavba
povezana (sedmi odstavek);

c) Ce je stavba povezana z drugo stavbo, se na vse dele stavb, ki so vpisani v kataster
stavb, iz zemljiSke knjige »prenesejo« podatki o lastnikih parcele, s katero je druga stavba
povezana (osmi odstavek).

Zaradi varstva osebnih podatkov so podatki, ki se o lastniku vpisujejo v kataster stavb,
natan¢no doloceni. Dolo¢a se povsem enak nabor osebnih podatkov o lastniku, kot je dolo¢en v
drugem in tretiem odstavku 75. Clena veljavnega ZEN, doda se le Se nov podatek »delez
lastniStva iz zemljiSke knjige« — v kataster stavb se vpisujejo enaki delezi lastniStva kot so
vpisani v zemljiski knjigi, tudi ¢e vsota solastniskih delezev ni 100% (tudi ¢e gre za nepravilne
vknjizbe) — v tem primeru morajo solastniki sami poskrbeti za pravilen vpis delezev v zemljiski
knjigi, ki bo nato »prevzet« v kataster stavb. DeleZev lastniStva se ne prevzame le v primerih, e



je stavba povezana z dvema ali ve¢ parcelama razli¢nih lastnikov ali istega lastnika z razli¢nimi
delezi lastnistva.

Podatki o lastnikih, ki se vpisujejo v kataster stavb, so potrebni za pravilno dolo€itev, kdo so
stranke v postopku, in za pravilno ugotovitev drugih dejstev v zvezi z vodenjem in odlo€anjem v
upravnem postopku. Javnost podatkov katastra stavb v delu, ki se nanaSa na podatke o
lastniku, Ce gre za fizi€no osebo, se zagotavlja v skladu z odlo¢bo Ustavnega sodis€a RS st. U-
1-98/11-17 z dne 26.9.2012.

K 7. clenu

Veljavni 79. élen ZEN doloda, da se v katastru stavb (1) vodijo podatki o dejanski rabi stavbe v
skladu z veljavno klasifikacijo vrste objektov in da se ta raba doloCi glede na pretezni namen
uporabe stavbe; (2) da je dejanska raba dela stavbe: 1. stanovanjska raba; 2. nestanovanjska
raba; 3. skupna raba; in (3) da se podrobnejSa delitev objavi kot metodolo$ko navodilo na
spletnih straneh geodetske uprave.

Ker se v katastru stavb vodijo podatki o dejanskem stanju nepremicnin, to velja tudi za dejansko
rabo delov stavb in prostorov. Zato ni moZna neposredna uporaba CC-SI klasifikacije objektov,
ki je namenjena predvsem nacértovanemu stanju in se nanasa na objekte, torej na stavbo v
celoti. Za dele stavb se evidentira prostore in dejansko rabo delov stavb, ki je lahko razli¢na od
namenske rabe stavbe v celoti.

Dejanska raba dela stavbe se dolodi glede na dejansko uporabo dela stavbe. Dejanska uporaba
dela stavbe je prevladujo€a uporaba dela stavbe. Dejanska uporaba dela stavbe je v primeru,
ko ima npr. del stavbe, ki je stanovanje namesto strehe teraso in je ta terasa po povrsini vecja
od stanovanja, $e vedno stanovanje in ne terasa.

Vrste prostorov se odlogijo glede na dejansko rabo dela stavbe, povrSino in dejansko uporabo
tega prostora.

Podatki o dejanski rabi delov stavb so bistveni podatki za izvedbo mnozi¢nega vrednotenja
stavb in delov stavb, zato se podrobnejSa delitev dejanske rabe dela stavbe dolo¢a s
podzakonskim aktom ministra (ne zgolj z objavo metodolo$kega navodila na spletu).

K 8. ¢lenu

Dosedanja dolo¢ba Sestega odstavka 81. ¢lena ZEN ni omejevala vpisa ve¢ delov stavb v
kataster stavb. OdlocCitev o Stevilu delov stavb je bila prepus¢ena vlagatelju predloga za vpis
stavbe v kataster stavb. Z delitvijo stavb na veC delov so lastniki reSevali delitev priCakovanih
davénih obveznosti med uporabniki (npr. med ocetom in sinom, ki Zivita vsak v svojem
nadstropju enostanovanjske stavbe) ali so zaradi dosedanjega evidentiranja dejanskih rab delov
stavb zagotavljali ustreznejSe podatke za vrednotenje (npr. trgovski centri z delitvijo delov stavb
na trgovino in parkirne prostore).

PrepreCevanje drobljenja delov stavb brez namena vzpostavitve etazne lastnine je mogoce
predpisati samo za stanovanjske stavbe — zanje je na podlagi elektronskega vpogleda v
gradbena dovoljenja mogoce doloditi, ali gre za gradnjo ene ali ve€ stanovanjske stavbe. Z novo
ureditvijo Sestega odstavka 81. ¢lena ZEN je doloCeno, da se za stanovanjske stavbe, ki so
zgrajene po 1. januarju 2003, v kataster stavb vpiSe veC delov stavbe le, €e je izdano gradbeno
dovoljenje za gradnjo ve&stanovanjske stavbe. Pogoj velja pri prvem vpisu novogradnje in pri
spreminjanju obstoje€ih enostanovanjskih stavb v ve¢ stanovanjske stavbe (nov tretji odstavek
92. ¢lena ZEN). Ureditev Sestega odstavka 81. ¢lena ZEN, ki uvaja razliéno obravnavo stavb,
zgrajenih pred 1. januarjem 2003, in stavb, zgrajenih po tem datumu, temelji na pravni ureditvi
predpisov, ki urejajo gradnjo objektov.

Postopanje geodetske uprave v primerih, ko ugotovi, da stavba ni vpisana v kataster stavb, pa
bi morala biti, je urejeno v osmem odstavku 81. &lena veljavnhega ZEN. Ugotovitve, da je
in8pekcijski postopek (v primeru neodziva na poziv) zaradi nizkih glob pogosto neucinkovit in



pravne omejitve glede vstopa v stavbo so narekovale spremembe oziroma nadgradnjo
dosedanijih pravil: geodetska uprava najprej pozove (1) lastnika parcele, ki je povezana s
stavbo, ali (2) imetnika stavbne pravice, &e je na tej parceli vzpostavljena stavbna pravica (prej
je pozvala investitorja gradnje), da v treh mesecih vloZi zahtevo za vpis stavbe. Ce zahteva v
predpisanem roku ni viozena, predlaga geodetskemu inSpektorju, da pozvano osebo kaznuje
(viSina globe za krsitev 81. ¢lena ZEN se poveca, tako da bodo imele sankcije ob kaznovalnem
tudi odvracalni ucinek), stavbo pa po uradni dolznosti geodetska uprava sama vpiSe v kataster
stavb. Najprej sama izdela elaborat, in sicer tako, da uporabi podatke, ki jih lahko pridobi brez
vstopa v stavbo: tloris nadzemnih delov stavbe, Stevilo etaZ in dejansko rabo. Predpisan je
nacin izdelave elaborata in izrauna povrsine. Pri izdelavi elaborata za vpis stavbe v kataster
stavb po spremenjenem osmem odstavku 81. ¢lena ZEN se ne uporablja dolo¢ba 82. ¢lena
ZEN glede izvedbe obravnave — sodelovanje v postopku bo sicer omogoc¢eno, vendar v tem
postopku ne bo treba obvezno opraviti obravnave in lastniku stavbe oziroma vsakega
posameznega dela stavbe pokazati potek razdelitve delov stavbe s primerjavo poteka v
elaboratu in v naravi.

Elaborati za vpis stavbe v kataster stavb po spremenjenem osmem odstavku 81. &lena ZEN se
bodo pretezno izdelali s programsko opremo, terenske identifikacije objektov pa geodetska
uprava ze izvaja. Drugi stroski postopka predvidoma ne bodo nastajali.

S predlagano ureditvijo se zagotavlja, da bodo vse novozgrajene stavbe, tudi ¢e se lastniki ne
bodo odzvali pozivu in izpolnili dolZznosti vpisa stavbe v kataster stavb, dejansko evidentirane v
katastru stavb (z enim delom stavbe in eno dejansko rabo dela stavbe). Lastnik bo prejel
odlo¢bo o vpisu stavbe na nacin, ki ga je izvedla geodetska uprava po devetem odstavku 81.
Clena ZEN, procesne garancije pa so strankam zagotovljene s pritozbenim postopkom -
pritozba zoper odlo¢bo pa bo »uspeSna« le, €e ji bo lastnik prilozil elaborat za vpis stavbe v
kataster stavb, ki ga bo izdelalo geodetsko podjetje ali projektant (ob popolni izmeri celotne
stavbe).

S poenostavljenim naginom vpisov v kataster stavb bodo praviloma vpisane prevelike povrsine,
zato je pritakovati, da bodo lastniki zageli urejati podatke. Ce se lastnik stavbe z evidentiranim
stanjem ne bo strinjal, ima moznost, da na nacin, ki ga dolo¢a 87. ¢len ZEN — t.j. z izdelavo
elaborata za spremembo podatkov katastra stavb, v kataster stavb vpide dejanske podatke o
stavbi (podatke uskladi z dejanskim stanjem).

K 9. ¢lenu

85. ¢len ZEN dolo¢a pogoje za izvedbo sprememb podatkov v katastru stavb.

Dosedanji pogoj, da morajo biti lastniki stavb ali delov stavb vpisani v zemljiSki knjigi,
onemogoc¢a spreminjanje podatkov katastra stavb o stavbah, na katerih ni vzpostavljena etazna
lastnina ali niso zgrajene na podlagi stavbne pravice. Gre za stavbe:

— ki so v katastru stavb vpisane samo z enim delom stavbe in so po SPZ sestavina
nepremicnine,

— ki so v katastru stavb vpisane z ve€ deli stavb, na stavbi pa ni vzpostavljena etazna
lastnina.

Zaradi predpisane omejitve so se na teh stavbah spremembe (tudi manjSe spremembe) lahko
izvajale zgolj s ponovnim vpisom stavbe v kataster stavb. Ureditev ni smiselna in racionalna, saj
ureditev podatkov o stavbah/delih stavb v katastru stavb ni povezana oziroma pogojena z
ureditvijo stvarnopravnih razmerij, zato se besedilo, ki dolo€a pogoj vpisa lastniStva v zemljiSko
knjigo, €rta, ohranja se le pogoj, da se spremembe podatkov katastra stavb lahko izvedejo, Ce
je stavba vpisana v kataster stavb.



K 10. ¢lenu

Smiselno enako kot je urejeno ukrepanje geodetske uprave za primere Se ne vpisanih stavb, je
urejeno tudi ukrepanje geodetske uprave za primere vpisa sprememb podatkov Ze vpisanih
stavb — geodetska uprava lahko tudi v teh primerih poskrbi za vpis spremembe podatkov
katastra stavb tako, da sama izdela elaborat spremembe podatkov katastra stavb, ¢e se lastnik
ne odzove na njen poziv. Lastnik, ki se ne strinja s spremenjenimi podatki, bo lahko vloZil
pritoZbo, vendar bo »uspeSen« le, €e bo pritozbi priloZil elaborat spremembe podatkov katastra
stavb, ki ga je izdelalo geodetsko podijetje ali projektant. Lahko pa — ne da vlozi pritoZbo —
podatke spremeni tako, da sam vloZi zahtevo za spremembo podatkov katastra stavb v skladu s
87. ¢lenom ZEN. Predlagana ureditev bo imela predvidoma enake ucinke kot v primeru vpisov
Se neevidentiranih stavb, ki jih bo zaradi neodzivnosti lastnikov izvedela geodetska uprava
sama (po 81. ¢lenu ZEN) — tudi v tem primeru bodo spremenjeni podatki o stavbi/delu stavbe
vpisani na poenostavljen nacin in zato manj kakovostni, priCakovati pa je, da bodo zato
stimulirali lastnika, da bo podatke uredil na predpisan nacin.

Iz smiselno enakih razlogov kot je pri izdelavi elaborata po novem devetem odstavku 81. ¢lena
ZEN izklju€ena obravnava, je pri izdelavi elaborata po tem Clenu izkljuena obveznost uporabe
dolo¢be tretiega odstavka 87. €lena ZEN. Strankam je sicer omogoCeno sodelovanje v
postopku izdelave elaborata spremembe podatkov katastra stavb, vendar so jim procesne
garancije zagotovljene s pritoZbenim postopkom.

K 11. élenu

ZEN v 92. &lenu doloc¢a postopek zdruzitve in delitve stavb in delov stavb.

Izvedba postopka zdruzitve/delitve stavb in delov stavb je smiselno enaka izvedbi postopka
parcelacije zemljiS¢. Pogoj za zdruzevanje ve€ delov stavb je enako lastnisko stanje na delih
stavb, ki se zdruzZujejo.

V primeru delitve stavbe na ve¢ delov stavbe gre za spremembo podatkov v katastru stavb, ki
se nanasa na vpis enega ali ve€ novih delov stavbe. Z novim tretjim odstavkom 92. &lena ZEN
se dodaja pogoj, ki velja za delitev stanovanjske stavbe — delitev stanovanjske stavbe se lahko
izvede in evidentira v katastru stavb le, &e je izdano gradbeno dovoljenje za gradnjo
veCstanovanjske stavbe. Namen ureditve je prepre€evanje nadaljnjega »drobljenja«
stanovanjskih stavb z enim delom stavb brez namena vzpostavitve etaZne lastnine na njih. Zato
bo samo na podlagi izdanega gradbenega dovoljenja, ki dovoljuje izgradnjo vecstanovanjske
stavbe, dovoljena delitev stanovanjske stavbe z enim delom v stanovanjsko stavbo z vec¢ deli.
Pravilo ne velja za zdruzitev ve¢ delov stavbe v nov del stavbe — ve€ delov stavbe se lahko
zdruzi v en del stavbe.

K 12. ¢lenu

Vsebina registra nepremiénin je dologena z viri in vrstami podatkov. Poleg (1) podatkov o
parcelah, evidentiranih v zemljiskem katastru, (2) podatkov o stavbah in delih stavb,
evidentiranih v katastru stavb in (3) podatkov o lastnikih (iz 99. &lena ZEN) se v registru
nepremicnin za parcelo, stavbo ali del stavbe vodijo tudi (4) drugi podatki — t.i. »registrski
podatki« o lastnostih parcel, stavb ali delov stavb, ki so prevzeti iz javnih in drugih zbirk
podatkov oziroma pridobljeni z vprasalniki.

Podatki o nepremicninah, ki se vodijo v registru nepremicnin, in opisi teh podatkov so zdaj
doloceni z Uredbo o podatkih o lastnostih nepremiénin v registru nepremicnin (Uradni list RS, §t.
95/11, 109/11, 7/14, 41/14 in 66/16), izdano na podlagi Zakona o mnoZzi¢nem vrednotenju
nepremiénin (Uradni list RS, &t. 50/06, 87/11, 40/12 — ZUJF in 22/14 — odl. US). Po uveljavitvi
spremembe 98. ¢lena ZEN bo »nova« uredba o podatkih, ki se vodijo v registru nepremiénin, ki
bo vsebovala podrobnejSe podatke iz prvega odstavka 98. ¢lena ZEN (razen podatkov o
lastnikih iz spremenjenega 99. ¢lena ZEN), izdana na podlagi drugega odstavka 98. ¢lena ZEN.

K 13. ¢lenu

Nova ureditev 99. ¢lena ZEN doloc€a pravilo, da se v registru nepremicnin evidentirajo podatki
lastniku tako, da se evidentirajo podatki o katastrskem lastniku — t.j. podatek o lastniku parcele
iz zemljiSkega katastra in podatek o lastniku dela stavbe iz katastra stavb. Podatki o lastnikih, ki



se evidentirajo v katastrih, pa temeljijo na podatkih o lastnikih iz zemljiSke knjige — iz zemljiSke
knjige se prevzemajo.

V registru nepremicnin se vodijo enaki delezi lastnistva kot so vpisani v zemljiski knjigi, tudi e
vsota solastnidkih delezev ni 100%. V tem primeru morajo solastniki sami poskrbeti za pravilen
vpis deleZev v zemljiSki knjigi, ki bo nato »prevzet« v register nepremicnin.

Uskladitev podatkov o lastniku in izjeme pri vodenju podatkov o lastniku v registru nepremicnin
ureja prehodna doloéba 25. ¢lena tega zakona.

K 14. ¢lenu

Sedanji 100. ¢len ZEN ureja »pridobivanje« podatkov o nepremic¢ninah tako, da dolo¢a pravico
brezplacnega prevzema podatkov o nepremicninah in primeroma nasteva evidence, iz katerih
se prevzemajo podatki v register nepremic¢nin. Ureditev »vzdrzevanja« prevzetih podatkov v
register nepremicnin je dolo¢ena v ve€ ¢lenih ZEN.

Zaradi jasnosti in dolo€nosti ureditve ter z namenom, da ne bo priSlo do podvajanja dolocb,
nova ureditev 100. ¢lena ZEN na enem mestu ureja prevzemanje (pridobivanje) podatkov v
register nepremicnin in dolo¢a pravila spreminjanja registrskih podatkov registra nepremicnin.

Nova ureditev v prvem in drugem odstavku ureja prevzem podatkov iz prvega odstavka 98.
¢lena ZEN (podatki o parcelah, podatki o stavbah in delih stavb, podatki o lastniku in registrski
podatki) v register nepremiénin: (1) ti podatki se prevzemajo iz zemljiSkega katastra, katastra
stavb, zemljiSke knjige, registra prostorskih enot, centralnega registra prebivalstva in
poslovnega registra Slovenije, iz zbirk podatkov samoupravnih lokalnih skupnosti ter iz javnih in
drugih zbirk podatkov (matiéne zbirke podatkov), (2) prevzem teh podatkov pa je brezplacen.

Tretji odstavek dologa nadine »pridobivanja« registrskih podatkov: ti se lahko zbirajo (1) ob
vpisu in spreminjanju podatkov v zemljiskem katastru in katastru stavb, (2) na podlagi izjave
lastnika, (3) s prevzemanjem iz matiénih zbirk podatkov ali (4) na podlagi metod in tehnik
inventarizacije prostora.

Ureditev Cetrtega odstavka pojasnjuje, kaj so metode in tehnike inventarizacije prostora. V
petem odstavku je dolo¢ena obveznost lastnika nepremicnine in upravnika stavbe, da sporocata
spremembe registrskih podatkov, pri ¢emer ima geodetska uprava pravico, da od lastnika
nepremi¢nine oziroma od upravnika stavbe pridobi dokazila, ki izkazujejo predlagane
spremembe registrskih podatkov (dokument, slike, ...). ZEN ne predpisuje dokaznih standardov
in tudi ne meril za presojo dokazov. Ce geodetska uprava po presoji predlozenega dokazila
(uposteva vsebino dokaza in iz njega izhajajoCa dejstva) oceni, da je predlog za spremembo
registrskega podatka utemeljen, spremembo registrskega podatka vpiSe v register nepremicnin,
Ce oceni, da predlog ni utemeljen, pa predlaganega registrskega podatka ne vpiSe in o tem izda
zavrnilno odlo¢bo v skladu z ZUP.

V Sestem odstavku so dolo&ena pravila prevzema podatkov v register nepremicnin na podlagi
graficnih presekov poligonov iz mati¢nih zbirk podatkov s podatki zemljiSkega katastra — ne
doloCajo se nova pravila, ampak se napotje na smiselno uporabo pogojev in pravil iz Sestega in
sedmega odstavka spremenjenega 23. €lena ZEN, ki so predpisana za vodenje podatkov o
dejanskih rabah zemljiS¢ (o katerih se v zemljiSkem katastru tudi vodijo poligoni).

Podatke, ki se prevzemajo v register nepremicnin iz drugih zbirk podatkov — t.j. »mati¢nih zbirk
podatkov« — mora lastnik, ki se s temi podatki ne strinja, urejati v izvorni evidenci, to je v mati¢ni
zbirki podatkov. Ce se podatki v register nepremiénin iz drugih zbirk podatkov prevzemaijo tako,
da se izvede grafitni presek podatkov mati¢ne zbirke podatkov (namenska raba zemljiS¢,
odprtost zemlji§€a, rastiS¢ni koeficient) in podatkov zemljiSkokatastrskega prikaza, ureditev
sedmega odstavka 100. ¢lena ZEN napotuje lastnika nepremiénine, da podatke izboljSa tako,
da zahteva lokacijsko izboljSavo podatkov zemljiSkega katastra ali naroCi postopek uredite meje
parcele po ZEN.

V osmem odstavku je doloCeno postopanje geodetske uprave, ¢e ugotovi, da registrski podatki,
evidentirani v registru nepremicnin, ne ustrezajo dejanskemu stanju.

Vpis podatkov v register nepremiénin ni upravna zadeva, 0 vpisu se ne vodi upravnega
postopka in se ne izda upravne odlo¢be. Evidentiranje podatkov v register nepremicnin ni



odlo¢anje o pravicah ali obveznostih lastnikov nepremicnin, ampak realno dejanje (materialno
dejanje uprave), katerega namen je evidentirati podatke o nepremicninah, ki se v register
nepremicnin prevzemajo iz mati¢nih zbirk podatkov. Registrski podatki se pridobijo na drug
nacin — od samih lastnikov oziroma drugih oseb (upravnikov stavb) z vpraSalnikom, na podlagi
metod in tehnik inventarizacije prostora (terenski ogledi, geodetske izmere, ....).

Ce se predlaga sprememba registrskih podatkov registra nepremiénin, geodetska uprava nov
podatek vpiSe v register nepremicnin, (€e na podlagi dokazil) presodi, da je predlog utemeljen, o
zavrnitvi predloga za spremembo podatka registra nepremi¢nin pa mora geodetska uprava
izdati upravno odloc¢bo.

Geodetska uprava zagotavlja javnost podatkov iz geodetskih evidenc — t.j. zadnjega stanja
geodetskih podatkov na ve¢ nacinov, predvsem prek (1) javnega vpogleda in (2) osebnega
vpogleda. O spremembah podatkov, ki so nastale v zemljiSkem katastru, katastru stavb ali
registru nepremicnin, se vsak lastnik lahko kadarkoli seznani prek spleta. O vpisu sprememb
podatkov zemljiSkega katastra in katastra stavb, ki se prevzamejo v register nepremicnin, je
lastnik nepremicnine osebno seznanjen z vroditvijo upravne odloCbe ali ko o spremembah
podatkov v katastrih prejme obvestilo (kadar ZEN dolo¢a tak nacin seznanjanja). O vpisu
sprememb podatkov mati¢nih zbirk podatkov, ki se prevzamejo v register nepremiénin, in o
spremembah registrskih podatkov registra nepremicnin pa bo obved€en z letnim obvestilom v
skladu z dolo¢bami novega 10.a ¢lena ZEN.

K 15. élenu

Spremenjen 99. ¢len ZEN, ki ureja vodenje podatkov o lastniku nepremiénine, »ukinja« vodenje
podatkov o uporabniku in najemniku nepremicnine. Zaradi notranje usklajenosti ZEN se zato v
103. ¢lenu ZEN besedilo »uporabnika in najemnika« Crta.

V dosedanjem petem odstavku je taksativno dolo€ena vsebina vprasalnika, ki ni ve¢ aktualna in
se ne v praksi ne izvaja. Vprasalnik se ohranja, njegova vsebina pa je na splo$no opredeljena
tako, da se dolo¢a, da se z vpraSalnikom zbirajo podatki iz prvega odstavka spremenjenega 98.
Clena ZEN.

Osmi odstavek je dolofal mozZnost lastnika, uporabnika in najemnika nepremicnine ter
upravnika stavbe, da popravlja podatke registra nepremiénin, ki so bili sicer zbrani na podlagi
vpraSalnika ob popisu nepremiénine. DolZnost spreminjanja registrskih podatkov je sedaj
urejena v petem odstavku spremenjenega 100. ¢lena ZEN, zato dolo¢ba osmega odstavka 103.
¢lena ZEN ni vec€ potrebna.

K 16. do 20. ¢lenu

Prekrskovne dolo¢be ZEN se preoblikujejo tako, da se dolocijo razponi glob v eurih, v skladu z
drugim odstavkom 17. €lena Zakona o prekrskih (Uradni list RS, §t. 29/11 — uradno precis¢eno
besedilo, 21/13, 111/13, 74/14 — odl. US, 92/14 - odl. US, 32/16in15/17 - odl. US; v
nadaljnjem besedilu: ZP-1) pa se uskladijo kategorije storilcev prekrdkov. Kazenske dolo¢be se
preoblikujejo tako, da se zapiSejo po posameznih subjektih, ki storijo prekrSek po ZEN, in se
prilagodijo glede na vsebino in pomen posameznih zapovedi in prepovedi, dolo¢enih v ZEN.

Pri doloanju glob se uposteva splosna dolo¢ba prvega odstavka 17. €&lena ZP-1, da se globa
lahko predpiSe v razponu ali v doloéenem znesku (v ZEN se predpisuje v razponu), pri
doloc¢anju viSine glob pa se uposteva dolo¢ba drugega odstavka 17. ¢lena ZP-1, v kateri so
doloceni razponi glob. Osnova za dolocitev viSine globe je pomen prekrska, viSine globe za
posamezne prekrske in vrste storilcev pa so skladno z ZP-1 prilagojene znotraj predpisanega
razpona glede na tezo krSitve in posledice krsitev dolo¢b ZEN. Predlagane globe zagotavljajo
ucinkovitost in sorazmernost kaznovanja, pricakovati pa je, da bodo sankcije imele ustrezen
odvracilni u€inek za morebitne nove storilce prekrSkov po ZEN.

Kazenski dolocbi 126. Clena ZEN (prekrski zaradi neposredovanja podatkov o stavbah in delih
stavb oziroma podatkov o Stevilki stanovanja ob razgrnitvi) in 130. Clena ZEN (prekrsKi
popisovalca) sta bili Casovno omejeni na izvedbo razgrnitve podatkov po 148. ¢lenu ZEN. Ko je
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bila razgrnitev podatkov zakljuena, sta 126. in 130. &lena ZEN postala pomensko iz&rpana,
konzumirana in se ju zato ne preoblikuje.

K 21. ¢lenu

S spremembami 131. ¢lena ZEN se jasneje dolo€a pristojnost za nadzor nad izvajanjem ZEN —
pristojnost (1) za opravljanje nadzora in (2) za vodenje in odloganje v prekrékovnem postopku.
Nadzor nad izvajanjem ZEN izvaja inSpektor, imenovan v skladu z zakonom, ki ureja geodetsko
dejavnost (ZGeoD-1), t.j. geodetski inSpektor.

Geodetski inSpektor v postopku nadzora nad izvajanjem ZEN ne postopa/odlo¢a po 32. ¢lenu
Zakona o inSpekcijskem nadzoru (Uradni list RS, §t. 43/07 — uradno preciS€eno besedilo in
40/14), ki doloCa, da ima inSpektor v primeru, ¢e ugotovi, da je krSen zakon ali drug predpis,
pravico in dolznost, da odredi ukrepe za odpravo nepravilnosti in pomanijkljivosti v roku, ki ga
sam doloci. Geodetski inSpektor krsitelju zato (poleg kaznovanja z globo) ne odredi, da mora
vpisati stavbo v kataster stavb in tudi ne nadzira, ali je krSitelj po izreceni globi za prekrsek (ker
ni izpolnil obveznost vpisa stavbe v kataster stavb oziroma obveznost vpisa sprememb

podatkov katastra stavb po ZEN) poskrbel za tak vpis.

K 22. élenu
Geodetski inSpektor odlo¢a o prekrskih, ki so dolo¢eni v ZEN.

Nov 131.a ¢len ZEN vsebuje postopkovne dolocbe, ki so nujno potrebne, da se doseze
ucinkovito kaznovanje krSiteljev: na podlagi veljavne ureditve ZEN geodetski inSpektor po
prejemu predloga izvede postopek o prekrsku in krsitelja kaznuje z globo v najnizjem znesku, ki
je predpisana za prekrsek ZEN, nato pa preveri, ali je krSitelj placal globo v predpisanem roku.
Dejstvo, da stavba ali spremembe podatkov o stavbi Se vedno niso vpisane v kataster stavb,
Ceprav je bila oseba, ki bi za vpis morala poskrbeti, zaradi neizpolnitve zakonske obveznosti Ze
kaznovana za prekr3ek, ugotovi geodetska uprava ob sistematiCnem pregledu katastra stavb.
Tedaj geodetska uprava »ponovi« postopek, krsitelju ponovno poslje poziv v skladu z ZEN in Ce
se ta pozivu spet ne odzove, geodetskemu inSpektorju ponovno predlaga kaznovanje za
prekrSek po ZEN. Geodetski inSpektor je doslej v vecini primerov izvedel inSpekcijski postopek
tako, da je ponovil »prvi« postopek kaznovanja — krsitelja je (spet) kaznoval z globo v najnizjem
predpisanem znesku, ali pa je odlo¢anje o isti zadevi zavrnil zaradi prepovedi ponovnega
odlo€anja o isti stvari.

Prepoved veclkratnega kaznovanja za isti prekrSek bi pomenila onemogoc€anje ponovnega
kaznovanja in izreka nove globe, Ce krSitelj, ki je storil prekrSek po ZEN in ga je zanj geodetski
in8pektor Ze oglobil, e vedno ni izpolnil obveznosti po ZEN. Tak3no ukrepanje ni u€inkovito, cilj
kaznovanja je namre¢ v javnem interesu dosedi izpolnitev obveznosti stranke. Ce krsitelj vztraja
pri kr8itvi ZEN in ne izvede obveznosti po ZEN — ne vpide stavbe v uradne evidence oziroma ne
posreduje vpraSalnika, gre za nadaljevanje krSitve, ki terja nadaljnje kaznovanje. Krsitelja je
treba vsaki¢ znova, ko geodetska uprava preveri dejansko stanje in ta ustreza prekrdku (ker ni
predloga za vpis v uradne evidence), zaradi javnega interesa (popolnost podatkov v uradnih
evidencah) ponovno kaznovati, zato se ga za posamezen isti prekrSek po ZEN lahko veckrat
kaznuje.

Geodetski inSpektor v hitrem prekrSkovnem postopku odlo¢a o vseh prekrskih, ki jih dolo¢a
ZEN. Z dologitvijo, da se za prekrSke iz ZEN sme v hitrem postopku izreci globa tudi v znesku,
ki je vi§ji od najnizje predpisane globe, doloCene z ZEN, se dolo¢a pooblastilo iz tretjega
odstavka 52. ¢lena ZP-1. Ta dolo¢a, da se v hitrem postopku storilcu v primeru, Ce je globa
predpisana v razponu, izreCe najnizja predpisana mera globe, ¢e z zakonom ni doloCeno
drugace. 131.a ¢len ZEN kot lex specialis ureditev dolo¢a, da se za prekrske v hitrem postopku
lahko izre€e globa v znesku, ki je vi§ja od najnizje globe, dolo¢ene po ZEN. Geodetski inSpektor
ne bo ve€ vezan na izrek najniZje predpisane mere globe, ki jo za posamezen prekrsek dolo¢a



ZEN, ampak bo lahko glede na okolis¢ine primera izrekel globo v katerikoli viSini znotraj
razponov, ki so predpisani v kazenskih dolo¢bah ZEN.

K 23. ¢lenu

Skupen sloj dejanske rabe zemljis¢ bo vzpostavljen, ko bodo vzpostavljeni podatki o dejanskih
rabah zemljiS¢ v mati¢nih evidencah dejanski rab zemljiS¢. Trenutno so vzpostavljeni le podatki
o kmetijskih in gozdnih zemljiS¢ih v evidencah, ki jih vodi Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo
in prehrano. Kljub temu, da geodetska uprava od tega ministrstva prevzema podatke tudi o
drugih rabah zemljiS¢, bodo v skupen sloj dejanske rabe zemljiS¢ prevzeti le podatki o
kmetijskih in gozdnih dejanskih rabah zemljiS¢, saj Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in
prehrano druge rabe zemljiS¢ zajema le zaradi kontrole zajema »svojih« podatkov in zato
podatki o teh rabah zemljiS¢€ niso uradni.

Podatki o drugih dejanskih rabah zemljiS¢ se bodo evidentirali v skupnem sloju dejanske rabe
zemljiS¢ v skladu s 23. ¢lenom ZEN, ko bodo upravljavci mati¢nih evidenc dejanske rabe
zemljiS€ posredovali vse podatke posameznih vrst dejanske rabe zemlji8€ za obmodéje drzave
ali posamezne poligone posameznih vrst dejanske rabe zemljiS¢, pri ¢emer bodo uporabljeni
postopki vzdrZzevanja podatkov o dejanski rabi zemljiS¢, dologeni v sistemski ureditvi 23. ¢lena
ZEN.

K 24. ¢lenu

Kot izjema sicer sistemske resitve, da se katastrski podatki o stavbah vodijo v katastru stavb,
registrski podatki pa v registru nepremiénin, se dolo€a, da se za stavbe, ki so ob uveljavitvi tega
zakona vpisane le v registru nepremicnin, v registru nepremicnin vodijo tudi podatki iz 73. ¢lena
ZEN, Ceprav stavba ni vpisana v kataster stavb.

Zaradi doslej poenostavljenega nacina spreminjanja podatkov registra nepremicnin so lastniki
postopek zlorabljali in podatke prilagajali svojim dnevnim potrebam. V izogib takim
spremembam ter za zagotavljanje nadzorovanega in kakovostnega evidentiranja sprememb
podatkov registra nepremicnin je v drugem odstavku tega ¢lena dologeno, da je (1) podatke iz
73. &lena ZEN (podatki, ki se vpisujejo v kataster stavb) in (2) podatek o letu izgradnje stavbe
dopustno spreminjati le po postopku vpisa stavbe v kataster stavb. S tako ureditvijo se glede
vzdrzevanja podatkov, ki so po naravi »katastrski podatki«, izenaCuje lastnike vseh stavb, tako
tistih, ki so vpisane v kataster stavb, kot tistih, ki so vpisane le v registru nepremicnin.

V ftretiem odstavku je doloeno postopanje geodetske uprave, €e ugotovi, da podatki ne
ustrezajo dejanskemu stanju. Ce ugotovi, da za stavbo, ki ni vpisana v kataster stavb, ampak le
v registru nepremicnin, podatki o stavbi, ki so »katastrski podatki« t.j. podatki iz 73. €lena ZEN,
ne izrazajo dejanskega stanja, geodetska uprava ravna v skladu s spremenjenim osmim in
novim devetim odstavkom 81. &lena ZEN.

K 25. ¢lenu

Sistemska ureditev vodenja podatkov o lastnikih v registru nepremiénin (spremenjen 99. ¢len
ZEN) dolo¢a, da se v register nepremicnin »prepiSejo« podatki o lastnikih iz zemljiSkega
katastra in katastra stavb (v katastra pa se vpisujejo podatki o lastnikih iz zemljiSke knjige).

Ker so se neurejeni podatki — nevpisane matic¢ne Stevilke v zemljiski knjigi, nevzpostavljena
etazna lastnina in stavbna pravica vpisovali v register nepremic¢nin, prehodna dolo¢ba doloca,
kateri podatki se Se naprej ohranijo v registru nepremiénin, ter pogoje in nacin vzdrZzevanja teh
podatkov.

Zaradi nevpisanih mati¢nih Stevilk v zemljiski knjigi se bodo v registru nepremicnin ohranili
podatki o lastnikih, za katere je v katastrih Ze dolo€ena mati€na Stevilka, v zemljiSki knjigi pa Se
ne, in sicer dokler se lastnik v zemljidki knjigi ne vpiSe z mati¢no Stevilko (prvi odstavek).

Drugi odstavek doloCa pogoje za vodenje podatkov o nepremiéninah in o lastnikih v registru
nepremicnin zaradi neurejenih zemljiSkoknjiznih stanj — po tem ¢lenu se uskladijo podatki:



— Ce gre za stavbe, ki so na dan uveljavitve predloga tega zakona vpisane v kataster
stavb ali register nepremiénin (Ce je stavba vpisana v kataster stavb, je vpisana tudi v register
nepremicnin, saj veljavna ureditev ZEN (100. ¢&len) doloCa, da se v register nepremicnin
prevzemajo podatki iz zemljiS8kega katastra, katastra stavb, zemljiSke knjige, ...

— Ce na stavbi ni vzpostavljena etazna lastnina ali ni ustanovljena stavbna pravica,

— C&e je v registru nepremicnin kot lastnik stavbe/lastnik dela stavbe vpisana oseba, ki je
razlicna od lastnika parcele, na kateri stoji stavba, vpisanega v zemljiski knjigi (prevzetega v
zemljiSki kataster).

V drugem odstavku je dolo€en tudi nacin vodenja podatkov (€e so izpolnjeni pogoji za vodenje
podatkov v registru nepremicnin po tem ¢lenu):

— oseba, ki je v registru nepremic¢nin vpisana kot lastnik dela stavbe, se vodi kot lastnik
dela stavbe v etazni lastnini, parcela, na kateri stoji stavba, pa se vodi kot skupni del stavbe v
etazni lastnini, ¢e ima stavba dva ali ve€ delov;

— oseba, ki je v registru nepremicnin vpisana kot lastnik stavbe, se vodi kot lastnik stavbe,
zgrajene na podlagi stavbne pravice, ¢e ima stavba en del stavbe.

V registru nepremicnin (podatki november 2017) se za 12.294 stavb z 65.684 deli stavb (ki so v
registru nepremicnin vpisane z dvema ali veC delov stavbe) vodi podatke, kot da je
vzpostavljena etazna lastnina (»Steje« se, da imajo vzpostavljeno etazno lastnino), za 32.104
stavb (ki so v registru nepremicnin vpisane z enim delom stavbe) pa se vodi podatke, kot da so
zgrajene na podlagi stavbne pravice. V primeru, e je oseba, vpisana kot lastnik dela stavbe v
registru nepremiénin, razli¢na od lastnika parcele, ki je povezana s stavbo, vpisanega v
zemljiSkem katastru, se bodo v registru nepremiénin ohranili do sedaj vpisani podatki o lastniku
dela stavbe iz registra nepremicnin, ki jih je geodetska uprava pridobila na podlagi popisa
nepremicnin ali je bila oseba vpisana na podlagi listine. Pravna ureditev ohranitve podatkov o
lastnikih v registru nepremicnin po tem &lenu — da bo lastnik dela stavbe vpisan samo v registru
nepremicnin (ne v katastru stavb), velja do ureditve zemljiSkoknjiznega stanja, za stavbe z
dvema ali ve¢ delov stavb pa najve¢ do 31. maja 2021, ko bo iztekel rok iz prehodne dolocbe
26. ¢lena tega zakona. Ce so stavbe/deli stavb vpisani tudi v kataster stavb, pa se bodo v
primerih zemljiSkoknjizno neurejenih podatkov tudi po 31. maju 2021 ohranili podatki o lastniku,
vpisanem v registru nepremicnin.

V primeru solastnine je predpisan nacin dolo€itve solastnidkih delezev lastnikov z doloditvijo
enakih delezev v primerih, ko deleZi niso doloeni (takSna domneva izhaja Ze iz
materialnopravne zakonodaje (drugi odstavek 65. ¢lena SPZ)), ima pa vsak solastnik moznost
na podlagi javne ali po zakonu overjene listine pravico dokazovati, da so solastnidki deleZi
drugacni (tretji odstavek).

Podatki o lastnikih iz drugega odstavka tega ¢lena se lahko spreminjajo le na zahtevo novega
lastnika, ki mora predloZiti listino, ki je sposobna za vpis lastnistva v zemljiski knjigi, o
spremembi pa se mora dosedaniji lastnik strinjati, sicer se sprememba vpisa lastnika ne izvede.
(Cetrti odstavek).

O lastnikih iz prvega in drugega odstavka tega ¢lena se vodijo podatki iz spremenjenega 99.
Clena ZEN (peti odstavek).

Sesti odstavek taksativno doloda (omejene) »pristojnosti« lastnika iz drugega odstavka tega
¢lena za postopanje po ZEN.

K 26. ¢lenu

Izjeme, dolocene v prehodni dolocbi 25. ¢lena tega zakona, se vodijo v registru nepremicnin do
ureditve zemljiSkoknjiznega stanja.

Drugi odstavek dolo¢a, da se za stavbe, zgrajene po 1. januarju 2003, ki bodo na dan 31. maja
2021 vpisane v kataster stavb in se bo za te stavbe v registru nepremicnin kot lastnik dela
stavbe vodila oseba, ki je razlicna od lastnika parcele, ta oseba iz registra nepremicnin izbriSe.



V katastru stavb se lastniki delov stavb prevzamejo iz zemljiS8ke parcele v skladu s prauvili
dolo¢enimi v spremenjenem 75. Clenu (Sesti, sedmi in osmi odstavek). Ta podatek se bo v
skladu z 99. ¢lenom prevzel tudi v register nepremicnin.

Tretji odstavek dolo¢a nacin vodenja podatkov o stavbah z ve& deli stavbe, ki bodo na dan 31.
maja 2021 vpisane samo v registru nepremicnin — za te stavbe se bo spremenil dosedanji nacin
vodenja podatkov v registru nepremicnin ne glede na izdana upravna dovoljenja (npr. gradbeno
dovoljenje za vecstanovanjsko stavbo):

— 0 taki stavbi se bodo naprej vodili podatki, kot da ima stavba en del stavbe (vsi
dosedaniji deli stavbe se bodo »zdruzili« v en del stavbe),

— kot lastnik novega dela stavbe se bo v register nepremic¢nin vpisala oseba, dolo¢ena
ob smiselni uporabi dolo¢b Sestega, sedmega in osmega odstavka spremenjenega 75. ¢lena
ZEN, ki urejajo evidentiranje podatka o lastniku dela stavbe v katastru stavb, ¢e na stavbi ni
vzpostavljena etaZzna lastnina ali ni ustanovljene stavbne pravice (€e je v zemljiSki knjigi vpisano
samo zemljiS¢e, stavba kot njegova sestavina pa ni vpisana).

V prehodnem obdobju treh let bodo lahko lastniki, ki imajo resno namero vzpostaviti etazno
lastnino ali ustanoviti stavbno pravico, vpisali stavbo v kataster stavb, saj vpis stavbe v kataster
stavb ni pogojen z ureditvijo stvarno pravnih razmerij, ki omogocajo vpis zemljiSkoknjizno
urejenega stanja. Geodetska uprava bo v prehodnem obdobju preko objav na spletu in v
medijih pozivala lastnike, da uredijo vpise podatkov o svojih stavbah v katastru stavb.

K 27. ¢lenu

Meje prostorskin enot so le delno usklajene z mejami parcel v zemljiSkem katastru. Po
vzpostavitvi registra prostorskih enot se meje niso usklajevale s spremembami mej parcel. Pri
uporabi podatkov se je neusklajenost mej ob€in in mej parcel izkazala kot problemati¢na. Zaradi
nacina vodenja so obmocja ob€in v registru prostorskih enot in zemljiSkem katastru razli¢na. V
zemljiSkem katastru je pripadnost parcele obcini dolo€ena po povrsinskem principu, parceli se
pripiSe tista ob€ina, v kateri je veéji delez povrsine.

Za zagotovitev usklajenega poteka mej ob¢&in z mejami parcel v zemlji8kem katastru se izvede
postopek usklajevanja, doloen v tem ¢&lenu. Povezava med mejami parcel in mejami
prostorskih enot se vzpostavi samo za meje obclin. Postopek je enkraten, namenjen je
vzpostavitvi urejenega stanja podatkov o mejah obd&in v zemljiSkem katastru.

Dologena so postopkovna pravila izvedbe tega postopka: (1) izdelava predloga poteka mej
obcin, ki ga pripravi geodetska uprava na podlagi podatkov, evidentiranih v zemljiSkem katastru
in registru prostorskin enot; (2) »usklajevanje« tega predloga na ravni obéin, ki lahko
posredujejo svoj — nov predlog poteka mej obgin, izdelan na zemljiSkokatastrskem prikazu, v
katerem lahko predlagajo drugacen zaris poteka mej ob&in samo na obmodju, ki v Sirini 200
metrov poteka na vsaki strani meje, predlagane v predlogu poteka mej ob¢€in, ki ga je pripravila
geodetska uprava; in (3) postopanje geodetske uprave v primeru, &e je nov predlog poteka mej
obdin prejela ali e ga ni prejela.

Obcine lahko predlagajo drugacen zaris poteka mej ob&in na »omejenem« obmocju — samo na
obmodju, ki v Sirini 200 metrov poteka na vsaki strani meje, predlagane v predlogu poteka mej
ob¢in, ki ga je pripravila geodetska uprava. OdloCitev o =zarisu poteka mej obcin
sprejmejo/potrdijo pristojni organi sosednjih ob¢&in, v skladu z Zakonom o lokalni samoupravi
(Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno preciS¢eno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF,
14/15 — ZUUJFO in 76/16 — odl. US) so to obd&inski sveti.

Geodetska uprava bo na podlagi svojega predloga, e ne bo prejela novega predloga poteka
mej obgin, potek meje obgin evidentirala v zemljiskem katastru. Ce bo prejela nov predlog
poteka mej obcin, bo geodetska uprava v zemljiSkem katastru in v registru prostorskih enot
evidentirala potek meje ob€in po tem predlogu. Potek meje oblin se v skladu z drugim
odstavkom 17. ¢lena ZEN v zemljiSkem katastru evidentira grafi¢no kot podatek, ki je potreben
za povezavo z registrom prostorskih enot.
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http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2012-01-1700
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2015-01-0505
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2016-01-3221

Z dopolnitvijo 19. ¢lena ZEN z novim desetim odstavkom se zagotavlja pravna podlaga za
izdajo izvrSilnega predpisa, ki bo podrobneje predpisal pravila vzdrzevanje podatkov o mejah
obc&in z mejami parcel v zemljiSkem katastru.

Uskladitve poteka mej obgin z mejami parcel po tem ¢lenu ni postopek ureditve mej med
obc&inami, ki je dolo¢en v 112. ¢lenu ZEN — postopek ureditve meje na podlagi 112. &lena ZEN
je postopek ureditve poteka meje med npr. ob&inama A in B, v katerem se izdela elaborat, ki je
obvezna priloga in strokovna podlaga za vpis urejene meje obgin v registru prostorskih enot. Pri
izvedbi usklajevanja podatkov (zarisov) po tem ¢lenu pa se ne ureja poteka meje med obcinami,
ampak se — za zagotavljanje enakega graficnega prikaza — potek mej ob¢in uskladi z mejami
parcel.

K 28. ¢lenu

Nov 10.a ¢len ZEN ureja obves&anje o vpisu novih podatkov ali vpisu spremenjenih podatkov v
zemljiSki kataster, kataster stavb ali register nepremic¢nin z letnim obvestilom, ki ga geodetska
uprava poslje lastnikom najkasneje do 30. novembra tekoCega leta. Letno obvestilo vsebuje
informacije iz tretjega odstavka novega 10.a ¢lena ZEN o vpisih oziroma spremembah vpisov
od »zadnjega« obveS€anja do »novega« obvescanja.

Za obvesc&anje za leto 2019 se dolo¢a posebna ureditev — letno obvestilo iz novega 10.a ¢lena
ZEN se vsebuje informacije iz tretjega odstavka novega 10.a ¢lena ZEN o vpisih oziroma
spremembah vpisov za obdobje od dneva zacetka uporabe novega 10.a ¢lena ZEN do datuma,
ki bo naveden v lethem obvestilu za leto 2019.

K 29. ¢lenu

Clen navaja roke za pripravo in sprejem podzakonskih predpisov, ki jih je treba sprejeti za
izvajanje ureditve, dopolnjene ali spremenjene v tem zakonu.

K 30. ¢lenu

Evidentiranje dejanske rabe zemljiS¢ in spremembe dejanske rabe zemljiS¢ podrobneje ureja
Pravilnik o vsebini in nacinu vodenja zbirke podatkov o dejanski rabi prostora (Uradni list RS, st.
9/04), sprejet na podlagi dosedanjih prostorskih predpisov tudi za izvajanje dolocb ZEN glede
vodenja podatkov o dejanski rabi zemljis¢.

Ker se v spremenjenem 23. ¢lenu ZEN vodenje podatkov o dejanski rabi zemljiS¢ ureja z novo
vsebino in na drugaen nacin, z dnem uveljavitve tega zakona prenehajo veljati poglavje »2.
DEJANSKA RABA PROSTORA« in 3. do 8. ¢len Pravilnika o vsebini in nadinu vodenja zbirke
podatkov o dejanski rabi prostora (Uradni list RS, st. 9/04), vendar se Se uporabljajo do zacetka
uporabe spremenjenega 23. ¢lena zakona, t.j. do 1. junija 2019.

K 31.in 32. ¢lenu

Da se zagotovi implementacija predlaganih sprememb in dopolnitev ZEN, je potreben ¢as, ki bo
omogocal pripravo in sprejem podzakonskih predpisov po uveljavitvi predlagane novele ZEN,
prilagoditev in dopolnitev obstojecih informacijskih reSitev za vodenje podatkov o
nepremicninah, izobrazevanje in usposabljanje deleznikowv,... .

Za izvedbo vseh aktivnosti, ki jih bo morala izvesti geodetska uprava ali jih bodo izvedli drugi
subjekti po javnem naroéilu, je ob predpostavkah, da (1) bo predlog zakona sprejet do aprila
2018, da (2) bodo sredstva za izvedbo nalog po predlogu zakona zagotovljena v maju 2018 in
da (3) bodo podzakonski predpisi, ki vplivajo na izvedbo operativnih nalog, ki so potrebne za
zacCetek uporabe predloga zakon, pripravljeni (strokovno usklajeni) v roku treh mesecev po
sprejetju zakona in sprejeti najkasneje v Sestih mesecih po uveljavitvi zakona, realno ocenjen
Cas, ki bo potreben za izvedbo nalog, eno leto od zacetka veljavnosti zakona.



Zato se doloCa, da zakon zacne veljati petnajsti dan po njegovi objavi v Uradnem listu RS.
Dolo¢be ZEN, za katere ni treba sprejeti podzakonskih predpisov in ni treba prilagajati
informacijske opreme, se za¢nejo uporabljati takoj po novele ZEN.

ZacCetek uporabe posameznih dolo&b predloga zakona je odloZen in dolo€en v skupinah:

(1) dolocbe, katerih ureditev je odvisna od zacetka uporabe drugega zakona — spremembe 6.
¢lena ZEN so vezane na zaCetek uporabe ZAID;

(2) dologbe, za katere je treba sprejeti podzakonske predpise in izvesti manj$e prilagoditve
informacijske opreme, se zacnejo uporabljati najkasneje v roku devet mesecev po uveljavitvi
zakona;

(3) dolocbe, za katere so potrebni vegji posegi ali izdelava nove informacijske opreme, pa se
zacnejo uporabljati 1. junija 2019.

Do dneva zacCetka uporabe se teh doloCb se uporabljajo dosedaniji predpisi, kolikor niso v
nasprotju predlagano novelo ZEN.



IV. BESEDILO CLENOV, KI SE SPREMINJAJO

6. ¢len
(geodetske storitve)

(1) Geodetske storitve izvajajo samostojni podjetniki posamezniki in gospodarske druzbe, Ki
izpolnjujejo pogoje za opravljanje geodetskih storitev, dolo€ene z zakonom, ki ureja geodetsko
dejavnost, in s tem zakonom (v nadaljnjem besedilu: geodetska podjetja).

(2) Geodetske storitve v zvezi z vpisom stavb in delov stavb v kataster stavb lahko izvaja tudi
podjetje, ki izdeluje projektno dokumentacijo, v skladu z zakonom, ki ureja graditev objektov (v
nadaljnjem besedilu: projektant).

(3) Geodetske storitve po tem zakonu so: izvedba postopkov za izdelavo elaboratov in izdelava
elaboratov ureditve meje, nove izmere, parcelacije, komasacije, izravnave meje, doloditev
zemljis¢a pod stavbo, izdelava elaborata za evidentiranje stavbe, spremembe dejanske rabe
zemljiS¢, spremembe bonitete zemljiS¢, spremembe vrste rabe, kultur in razreda zeml;jiS¢,
ureditve meje med samoupravnimi lokalnimi skupnostmi, izdelava elaborata za vpis stavbe in
delov stavbe v kataster stavb, izdelava elaborata za spremembo podatkov katastra stavb in
izdelava tehni¢nega porocila oznalitve meje v naravi ter druge posamezne naloge v zvezi z
evidentiranjem nepremicnin.

(4) Izdelava elaborata iz prejSnjega odstavka vklju€uje tudi njegove spremembe, dopolnitve ali
popravke. Izvedba postopkov za izdelavo elaborata in izdelava elaboratov ni sestavni del
upravnega postopka, ki ga vodi geodetska uprava za izvajanje postopkovnih dolo¢b iz tega
zakona.

(5) Plagilo in druga razmerja v zvezi z izvedbo geodetskih storitev se dogovorijo s pogodbo ali
narocilnico med naronikom in geodetskim podjetjem oziroma projektantom.

(6) Za vsako geodetsko storitev mora geodetsko podijetje imenovati odgovornega geodeta, ki
izpolnjuje pogoje, doloCene z zakonom, ki ureja geodetsko dejavnost, projektant pa mora
imenovati odgovornega projektanta, ki izpolnjuje pogoje, doloCene z zakonom, ki ureja graditev
objektov.

(7) Postopke za izdelavo elaborata ureditve meje, nove izmere, izravnave meje, komasacije in
parcelacije ter oznacditev mej v naravi lahko izvaja samo oseba, ki ji je bila izdana geodetska
izkaznica v skladu z zakonom, ki ureja geodetsko dejavnost (v nadaljnjem besedilu: geodet).
Posamezna tehni¢na opravila v okviru teh postopkov lahko po navodilih geodeta opravi tudi
druga oseba.

(8) Ce so zaradi nepravilne izvedbe geodetske storitve ali zaradi nepravilne izdelave elaborata
podatki v zemljiSkem katastru ali katastru stavb evidentirani napa¢no, napaka pa se ugotovi ob
uporabi teh podatkov, geodetska uprava pozove geodetsko podijetje ali projektanta, ki je
nepravilno izvedel geodetsko storitev ali nepravilno izdelal elaborat, da napako odpravi v
dologenem roku. Ce tega ne storita, poskrbi za odpravo napak geodetska uprava na stroske
geodetskega podjetja ali projektanta. Povracilo teh stroSkov geodetska uprava praviloma
uveljavlja iz zavarovalne pogodbe za $kodo, ki jo geodetsko podjetje ali projektant v zvezi z
opravljanjem svoje dejavnosti povzroCi strankam ali tretjim osebam, ¢e od datuma evidentiranja
podatkov v zemljiSkem katastru ali katastru stavb ni preteklo ve¢ kakor pet let. O sporu glede
temelja in viSine odSkodnine odlo&a pristojno sodiSce.

19. élen
(meja in povrsina parcele)

(1) Meja parcele (v nadaljnjem besedilu: meja) je ve€ daljic, ki so med seboj povezane v
zakljuCen poligon. Krajis€a daljic so zemljiSkokatastrske toCke. Meja razmejuje zemljiSCe
parcele od zemljiS€a ene ali ve€ sosednjih parcel.



(2) Zemljiskokatastrska toCka je toCka, ki ima koordinate doloCene v drzavnem koordinatnem
sistemu.

(3) Meja se evidentira s koordinatami zemljiSkokatastrskih tock.

(4) Povrsina parcele je izraCunana iz ravninskih koordinat zemljiSkokatastrskih tock, ki dolo€ajo
mejo.

(5) Podatek o povrsini parcele se lahko brez zahteve lastnika parcele spremeni, kadar se vpiSe
v zemljidki kataster na novo urejena ali spremenjena meja.

(6) ZemljisSkokatastrske tocke urejenih mej se lahko oznacijo v naravi z mejniki na zahtevo
enega od lastnikov ali solastnikov parcel.

so grafi¢no prikazane v zemljiSkokatastrskem prikazu. ZemljiSkokatastrski prikaz je slika oblike
in medsebojne lege parcel. Geodetska uprava ga po potrebi lahko spremeni zaradi lokacijsko
boljSe predstavitve mej. Ta sprememba ne vpliva na stvarnopravne pravice lastnikov parcel in
geodetska uprava ne obveSCa o njej lastnikov parcel. ZemljiSkokatastrski prikaz se ne sme
neposredno uporabljati za ugotavljanje poteka meje po podatkih zemljiSkega katastra, lahko pa
se uporablja za prikaz drugih podatkov, v geografskih informacijskih sistemih ali za druge
podobne namene z opozorilom, da je prikaz mej informativen.

(8) Meje parcel in zemljiS€¢a pod stavbo, ki so evidentirani s koordinatami zemljiSkokatastrskih
to¢k s predpisano natan¢nostjo v drzavnem koordinatnem sistemu, ter parcelne Stevilke se
graficno prikazejo v zemljiSkokatastrskem nacrtu.

(9) Nacin evidentiranja meje in oznacitve meje v naravi na zahtevo lastnikov parcel, nacin
graficnega prikazovanja mej parcel s parcelnimi Stevilkami in zemljiS¢i pod stavbo ter
predpisano natancnost koordinat zemljiSkokatastrskih to¢k iz prejSnjega odstavka podrobneje
doloci minister.

23. ¢len
(dejanska raba zemljisSc)

(1) V zemlji8kem katastru se vodijo podatki o dejanskih rabah zemljiS&, pri Eemer lo€imo:
kmetijska zemljidCa;

gozdna zemljis¢a;

vodna zemljis¢a;

neplodna zemlji¢a in

pozidana zemljiS¢a.
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(2) Podatki o dejanski rabi zemljiSC se v zemljiski kataster prevzamejo iz evidenc dejanske rabe
zemljiS¢, ki se vodijo na podlagi zakona. Ce podatkov o dejanski rabi za posamezno zemljis¢e
ni, jih ugotavlja geodetska uprava v skladu z letnim programom dela drzavne geodetske sluzbe.

(3) Geodetska uprava, v skladu z letnim programom dela drzavne geodetske sluzbe, po uradni
dolznosti vpisuje spremembe podatkov o dejanski rabi zemljiS¢, ¢e ugotovi, da se vpisani
podatek ne ujema z dejanskim stanjem.

(4) Podatek o spremembi dejanske rabe zemljis€a se lahko vpiSe tudi na zahtevo lastnika
zemljiS€a oziroma uporabnika parcele na podlagi elaborata, ki ga izdela geodetsko podjetje, v
skladu s predpisom, ki ureja vodenje zbirke podatkov o dejanski rabi prostora.

(5) Ce je vpis izveden po uradni dolZnosti, se lastnika zemlji$¢a o tem ne obveséa.

(6) Geodetska uprava obvesti organe, pristojne za evidence dejanske rabe zemlji$¢, ki se vodijo
na podlagi zakona, o ugotovljenih spremembah in neskladjih:

1. med podatki, vpisanimi v evidencah dejanske rabe zemlji$¢, in dejanskim stanjem;

2. med podatki razli¢nih evidenc.



(7) Za usklajevanje podatkov o dejanski rabi zemljiS¢ iz razlicnih evidenc skrbi komisija iz
osmega odstavka 4. Clena tega zakona. Za reSevanje sporov pri usklajevanju podatkov iz
razliCnih evidenc je pristojna viada.

75. €len
(lastnik stavbe ali dela stavbe)

(1) Podatki o lastniku stavbe ali dela stavbe se pridobijo iz zemljiSke knjige in se osveZijo glede
na podatke centralnega registra prebivalstva, sodnega registra ter drugih evidenc, ki izkazujejo
spremembe podatkov lastnika stavbe ali dela stavbe.

(2) O lastniku stavbe ali dela stavbe se vpisujejo naslednji podatki:
1. za fizicne osebe: ime in priimek, naslov stalnega prebivalis¢a, datum rojstva,
drzavljanstvo in EMSO;
2. zapravne osebe: ime oziroma firma, naslov sedeza in mati¢na Stevilka pravne osebe.

(3) V kataster stavb se vpisuje tudi podatek o datumu smrti fizicne osebe oziroma o prenehanju
pravne osebe.

(4) Do vpisa lastnikov stavbe ali dela stavbe v zemljiSko knjigo, se v kataster stavb kot podatki o
lastniku stavbe ali dela stavbe vpiejo pravne ali fizi€ne osebe, za katere se v postopku izdelave
elaborata za vpis v kataster stavb ugotovi, da imajo stavbo ali del stavbe v uporabi.

79. €len
(dejanska raba stavbe ali dela stavbe)

(1) V katastru stavb se vodijo podatki o dejanski rabi stavbe v skladu z veljavno
klasifikacijo vrste objektov in ta raba se doloci glede na pretezni namen uporabe stavbe.

(2) Dejanska raba dela stavbe je:
stanovanjska raba;
nestanovanjska raba;
skupna raba.
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(3) Del stavbe ima lahko le eno dejansko rabo.

(4) Podrobnejso delitev dejanske rabe dela stavbe, za katero se smiselno uporablja
veljavna klasifikacija vrste objektov, objavi geodetska uprava kot metodolodko navodilo na
svojih spletnih straneh.

81. élen
(vpis stavbe)

(1) Zahtevo za vpis stavbe v kataster stavb lahko vlozZi investitor gradnje, lastnik parcele, na
kateri stoji stavba ali je z njo povezana, imetnik stavbne pravice, lastnik stavbe ali dela stavbe,
uporabnik stavbe ali dela stavbe ali upravnik stavbe (v nadaljnjem besedilu: vlagatelj zahteve za
vpis stavbe).

(2) Vlagatelj zahteve za vpis stavbe lahko vlozi zahtevo za vpis stavbe v kataster stavb, ko je
stavba v taki gradbeni fazi, da je povrsino mogoce izmeriti v skladu z 78. ¢lenom tega zakona.

(3) Investitor gradnje mora vloziti zahtevo za vpis stavbe v kataster stavb najpozneje v 30 dneh
po izvedbi vseh zakljuénih gradbenih del. Ce se za&ne stavba uporabljati pred izvedbo vseh
zaklju€nih gradbenih del, mora investitor gradnje vloziti zahtevo za vpis stavbe v kataster stavb
ob zaletku uporabe stavbe ali dela stavbe. Investitor gradnje mora vloZiti zahtevo za vpis
stavbe v kataster stavb pred prvo prijavo stalnega prebivaliS3€a ali sedeza pravne osebe v
stavbi.



(4) Zahtevi za vpis stavbe v kataster stavb je treba priloziti elaborat za vpis stavbe v kataster
stavb, ki ga izdela geodetsko podijetje ali projektant in mora vsebovati podatke iz prvega
odstavka 73. Clena tega zakona. Sestavni del elaborata za vpis stavbe v kataster stavb je
izpolnjen vpraSalnik iz 103. Clena tega zakona. Sestavine elaborata za vpis stavbe v kataster
stavb podrobneje dolo&i minister.

(5) Ce je stavba v lasti enega lastnika in gre po dologbah tega zakona za en del stavbe, je lahko
zahtevi za vpis stavbe v kataster stavb priloZzen elaborat za evidentiranje stavbe iz Cetrtega
odstavka 64. ¢lena tega zakona.

(6) Ob vpisu stavbe v kataster stavb se vpiSejo vsi deli stavbe.

(7) Do vpisa stavbe v zemljiSko knjigo lahko vlagatelj zahteve za vpis stavbe vlozi novo zahtevo
za vpis stavbe v kataster stavb. Zahtevi mora priloziti nov elaborat za vpis stavbe v kataster
stavb, ki mora izkazovati veljavne podatke o stavbi ali delu stavbe na dan vlozitve nove zahteve
za vpis.

(8) Ce geodetska uprava ugotovi, da stavba ali del stavbe ni evidentiran v katastru stavb in so
izpolnjeni pogoiji iz tretjega odstavka tega Clena, pozove investitorja gradnje, da v treh mesecih
po prejemu poziva vlozi zahtevo za vpis stavbe v kataster stavb. Ce investitor gradnje tega v
dolo¢enem roku ne stori, geodetska uprava predlaga prekrSkovnemu organu, da ravna v skladu
s 127. ¢lenom tega zakona. Geodetska uprava lahko v tem primeru poskrbi, da se izdela
elaborat za vpis stavbe v kataster stavb in vpiSe stavbo v kataster stavb na stroSke investitorja
gradnje.

(9) Vpis stavbe zgrajene brez predpisanih dovoljenj v kataster stavb ne pomeni njene
legalizacije.

85. clen
(spremembe podatkov katastra stavb)

Spremembe podatkov v katastru stavb se lahko izvedejo, Ce so stavba in deli stavb
vpisani v kataster stavb in ¢e so lastniki stavbe ali delov stavbe vpisani v zemljiSko knjigo.

87. clen
(zahteva za vpis sprememb)

(1) Zahtevo za spremembo podatkov katastra stavb vlozi lastnik stavbe ali dela stavbe, imetnik
stavbne pravice ali upravnik stavbe najpozneje v 30 dneh po izvedenih spremembah.

(2) Zahtevi za spremembo podatkov katastra stavb mora biti priloZzen elaborat spremembe
podatkov katastra stavb, ki ga izdela geodetsko podjetje ali projektant. Sestavni del elaborata
spremembe podatkov katastra stavb je izpolnjen vprasalnik iz 103. ¢lena tega zakona.

(3) Geodetsko podjetje ali projektant mora v postopku izdelave elaborata spremembe podatkov
katastra stavb opraviti obravnavo in lastniku dela stavbe, katerega podatek se spreminja,
pokazati vsebino sprememb s primerjavo poteka v elaboratu spremembe podatkov katastra
stavb in v naravi.

(4) Glede vabljenja, obvescanja in vodenja obravnave se smiselno uporabljajo dolo¢be 30. do
32. ¢lena tega zakona.

(5) PodrobnejSe sestavine elaborata sprememb podatkov katastra stavb dolo¢i minister.
(6) Ce spremembe podatkov, vpisanih v kataster stavb, vplivajo na evidentiranje zemljis¢a pod

stavbo v zemljiSkem katastru, mora elaborat spremembe podatkov katastra stavb vsebovati tudi
elaborat za vpis zemlji§€a pod stavbo iz drugega odstavka 64. ¢lena tega zakona.



(7) Ce geodetska uprava ugotovi, da so na stavbi ali delu stavbe nastale spremembe, za katere
bi lastnik stavbe ali dela stavbe, imetnik stavbne pravice ali upravnik stavbe moral vloZiti
zahtevo za spremembo podatkov katastra stavb, pa tega ni storil, pozove lastnika stavbe ali
dela stavbe, imetnika stavbne pravice ali upravnika stavbe, da v treh mesecih vlozi zahtevo za
spremembo podatkov katastra stavb. Ce tega v dologenem roku ne stori, geodetska uprava
postopa v skladu z osmim odstavkom 81. &lena tega zakona in predlaga prekrSkovnemu
organu, da ravna v skladu s 128. ¢lenom tega zakona.

92. élen
(zdruzitev in delitev stavbe ali dela stavbe)

(1) Dve ali ve€ stavb istega lastnika se lahko zdruzi v novo stavbo. Dva dela stavbe ali ve¢
delov stavb istega lastnika se lahko zdruzi v nov del stavbe.

(2) Stavba, del stavbe ali ve¢ delov stavbe istega lastnika se lahko razdeli, tako da iz njih
nastanejo nove stavbe ali novi deli stavbe.

98. clen
(podatki o nepremicninah)

(1) Podatki o nepremi¢ninah, ki se evidentirajo v registru nepremicnin, so:
identifikacijska Stevilka nepremiénine;
lastnik nepremiénine;
uporabnik nepremicnine;
najemnik nepremicnine;
upravljavec nepremicnine;
lega in oblika nepremicnine;
povrsina nepremicnine;
dejanska raba nepremicnine;
boniteta zemljis¢a;
. Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora;
. drugi podatki o nepremicninah, pridobljeni z vprasalnikom iz 103. ¢lena tega zakona, in
podatki, ki jih doloa drug predpis.
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(2) Za lastnika, uporabnika, najemnika in upravljavca nepremicnine se v registru nepremicénin,
Ce gre za fizitno osebo, vodijo podatki o njenem osebnem imenu in enotna mati¢na Stevilka
ob&ana (v nadaljnjem besedilu: EMSO), e gre za pravno ali fizicno osebo, ki samostojno
opravlja dejavnost, pa identifikacijska Stevilka iz poslovnega registra.

(3) PodrobnejSo metodologijo pridobivanja, obdelave in izkazovanja podatkov o nepremi¢ninah
iz prvega odstavka tega Clena in vsebino obrazca vpraSalnika iz 103. ¢lena tega zakona
geodetska uprava objavi na svojih spletnih straneh.

99. ¢len
(lastnik, uporabnik in najemnik nepremicnine)

(1) Kot podatek o lastniku nepremicnine se v registru nepremicnin evidentira podatek o lastniku
parcele iz zemljiSkega katastra, ali podatek o lastniku stavbe ali dela stavbe iz katastra stavb.

(2) Ce v katastru stavb oziroma v zemljiskem katastru ni evidentiranega podatka o lastniku
stavbe ali dela stavbe oziroma lastniku parcele, e sta podatek o lastniku parcele iz zemljiSkega
katastra in podatek o lastniku stavbe ali dela stavbe iz katastra stavb razli¢éna, ali Ce je lastnik
parcele iz zemljiS8kega katastra ali lastnik stavbe ali dela stavbe iz katastra stavb neznan, ali je
neznano njegovo bivali€e, lahko geodetska uprava po uradni dolZznosti kot podatek o lastniku
nepremicnine v registru nepremicnin evidentira podatek iz javnih ali drugih zbirk podatkov
oziroma na podlagi terenskega ogleda.

(3) V registru nepremicnin se lahko kot podatek o novem lastniku nepremicnine evidentira
podatek o osebi, ki geodetski upravi sporoCi, da je pridobitelj, ali da je v evidenci trga
nepremicnin vpisana kot kupec nepremicnine, oziroma podatek o osebi, ki je sklenila pravni



posel, na podlagi katerega je pridobila pravico, da se vpiSe v zemljiSko knjigo, Ce se izkaze s
pravno listino, ki nedvoumno izkazuje pravico do pridobitve lastninske pravice na nepremicnini.

(4) Kot podatek o uporabniku nepremi¢nine se v registru nepremicnin evidentirajo podatki o
fiziCnih in pravnih osebah, ki imajo na nepremicnini prijavljeno prebivaliS¢e oziroma sedez
podjetja.

(5) Kot podatek o najemniku nepremiénine se v registru nepremi¢nin evidentirajo podatki o
fizilnih in pravnih osebah, ki so v evidenci trga nepremicnin evidentirani kot najemniki
nepremicnin.

100. élen
(pridobivanje podatkov o nepremiéninah)

(1) V register nepremicnin se prevzemajo podatki iz zemljiSkega katastra, katastra stavb,
zemljiSke knjige, registra prostorskih enot, centralnega registra prebivalstva, poslovnega
registra Slovenije, iz zbirk podatkov samoupravnih lokalnih skupnosti ter iz javnih in drugih zbirk
podatkov.

(2) Upravljavci zbirk podatkov iz prejSnjega odstavka morajo geodetski upravi omogociti
prevzem podatkov iz 98. ¢lena tega zakona brezpla¢no.

(3) Ce geodetska uprava ugotovi, da podatki o nepremiéninah, evidentirani v registru
nepremicnin, ne ustrezajo dejanskemu stanju, jih lahko pridobi z metodami in tehnikami
inventarizacije prostora. Ce je treba pridobiti druge podatke o nepremiéninah, ki jih dologa drug
predpis, jih lahko pridobi z vprasalniki iz 103. ¢lena tega zakona, ali z metodami in tehnikami
inventarizacije prostora.

(4) Metode in tehnike inventarizacije prostora so terenski ogledi, geodetske izmere in
interpretacija strokovnih geodetskih podlag.

103. ¢len
(vprasalnik)

(1) Podatke o nepremicninah lahko geodetska uprava zbira z vpraSalnikom pri lastniku,
uporabniku ali najemniku nepremicnine ali upravniku stavbe. V primeru solastnine ali skupne
lastnine lahko z vpra$alniki pridobiva podatke o nepremiénini od katerega koli skupnega lastnika
ali solastnika nepremicnine.

(2) Lastnik, uporabnik ali najemnik nepremiénine ali upravnik stavbe mora geodetski upravi
najpozneje v 30 dneh od dneva prejema vpraSalnika poslati pravilne in popolne podatke o
nepremicnini.

(3) Ce lastnik, uporabnik ali najemnik nepremiénine ali upravnik stavbe v roku iz prej$njega
odstavka ne poslje izpolnjenega vprasalnika ali je poslal nepopolno izpolnjen vprasalnik, lahko
geodetska uprava v registru nepremic¢nin evidentira podatke o nepremicninah z metodami in
tehnikami inventarizacije prostora. O tem obvesti lastnika, uporabnika ali najemnika
nepremicnine oziroma upravnika stavbe ter predlaga prekrSkovnemu organu, da ravna v skladu
s 129. ¢lenom tega zakona.

(4) Ce v katastru stavb niso vpisani vsi podatki iz 73. ¢&lena tega zakona ali ¢e ti podatki ne
odrazajo dejanskega stanja stavb in delov stavb v naravi, se ti podatki lahko zbirajo z
vpraSalnikom. Z vpraSalnikom se lahko pridobi podatke za stanovanjske stavbe in
nestanovanjske stavbe.

(5) Z vpraSalnikom se za stanovanjske stavbe zberejo naslednji podatki: lastnik, najemnik,
upravnik, Stevilka etaZe, Stevilka nadstropja, leto zgraditve, vrsta ogrevanja, prikljucki za
vodovod, kanalizacijo, elektriko, plin, telefon, kabelsko omrezje, ali druga omrezja, dvigalo,
Stevilka stanovanja, vrsta najema, naslov dela stavbe, Stevilo sob, kuhinja, kopalnica, stranisce,
vrsta garaze, vrsta stanovanja, pocitniska raba stanovanja, obstoj klima naprav, vrsta stavbe,



neto tlorisna povrsina, uporabna povrsina, povrSina po namenu, dejanska raba, lega v stavbi,
Stevilka pritlicne etaze, Stevilo etaz, material nosilne konstrukcije, Stevilo sob izklju¢no za
opravljanje dejavnosti, upravljavec drzavnega ali lokalnega premozZenja. Za nestanovanjske
stavbe pa se z vpraSalnikom poleg podatkov iz prejSnjega stavka zberejo e naslednji podatki:
leto obnove strehe, leto obnove fasade, leto obnove oken, leto obnove instalacij, material
nosilne konstrukcije stavbe, Stevilka poslovnega prostora, Stevilo sob za opravljanje dejavnosti,
nagin temeljenja, raster med nosilnimi elementi, svetla viSina, industrijski tok za mog,
racunalniSka mreza, atrij, izloZbeno okno, vhod iz ulice, tehnoloski plin, komprimirani zrak,
dodatne izolacije, specialna kanalizacija, neto tlorisna povrSina, uporabna povrsina, dejanska
raba, lega v stavbi, Stevilo etaz, Stevilka pritlicne etaZe, upravljavec drzavnega ali lokalnega
premozenja.

(6) Podatki o nepremicninah, pridobljeni z vpraSalnikom, se uporabijo samo za namene
vzpostavitve in vodenja registra nepremicnin.

(7) Geodetska uprava hrani vpraSalnike pet let po evidentiranju spremembe podatkov o
nepremicninah v register nepremicnin. Vprasalniki se hranijo v elektronski obliki.

(8) Lastnik, uporabnik ali najemnik nepremic¢nine ali upravnik stavbe lahko predlaga spremembo
podatkov o nepremi¢ninah v registru nepremicnin, ki se zbirajo z vprasalnikom.

124. €len
(prekrski v zvezi z oznako drzavne meje, izvajanjem meritev in opazovanj in z mejniki)

(1) Z globo od 100.000 do 1.000.000 tolarjev se za prekrSek kaznuje samostojni podjetnik

posameznik ali pravna oseba, ki:

1. poskoduje, zasuje oziroma odstrani oznako drzavne meje (drugi odstavek 106. ¢lena);

2. osebam iz prvega odstavka 121. ¢lena tega zakona prepreci dostop na zemljisée ali do
skupnih delov stavbe, ali jim ne dopusti izvajanje meritev in opazovanj;

3. postavi, odstrani, prestavi, zasuje ali kakorkoli poSkoduje mejnike (tretji odstavek 123.
Clena).

(2) Z globo od 10.000 do 500.000 tolarjev se kaznuje odgovorna oseba samostojnega
podjetnika posameznika ali odgovorna oseba pravne osebe, ki stori prekrSek iz prejSnjega
odstavka.

(3) Z globo od 10.000 do 200.000 tolarjev se kaznuje posameznik, ki stori prekrsek iz prvega
odstavka tega €lena.

125. ¢len
(prekrski zaradi neoznacitve stanovanjskih enot in poslovnih prostorov pred razgrnitvijo)

(1) Z globo od 100.000 do 600.000 tolarjev se za prekrSek kaznuje lastnik stavbe, ki je
samostojni podjetnik posameznik ali pravna oseba, oziroma upravnik stavbe, ki je pravna oseba
ali samostojni podjetnik posameznik, ¢e pred izvedbo razgrnitve podatkov o stavbah ali delih
stavb v skladu s 153. ¢lenom tega zakona ne oznaci stanovanjskih enot in poslovnih prostorov.

(2) Z globo od 10.000 do 400.000 tolarjev se kaznuje odgovorna oseba samostojnega
podjetnika posameznika ali odgovorna oseba pravne osebe, ki stori prekrSek iz prejSnjega
odstavka.

(3) Z globo od 10.000 do 300.000 tolarjev se kaznuje lastnik stavbe, ki je fizi€na oseba, oziroma
upravnik stavbe, ki ni pravna oseba ali samostojni podjetnik posameznik, e stori prekrsek iz
prvega odstavka tega &lena.



127. ¢len
(prekrski zaradi neevidentiranja stavbe ali dela stavbe v katastru stavb)

(1) Z globo od 100.000 do 1.200.000 tolarjev se za prekrSek kaznuje investitor gradnje, ki je
samostojni podjetnik posameznik ali pravna oseba, ¢e v roku ne prijavi popolne in pravilne
podatke o stavbi ali delu stavbe v katastru stavb (osmi odstavek 81. ¢lena).

(2) Z globo od 10.000 do 800.000 tolarjev se kaznuje odgovorna oseba samostojnega
podjetnika posameznika ali odgovorna oseba pravne osebe, ki stori prekrSek iz prejSnjega
odstavka.

(3) Z globo od 10.000 do 300.000 tolarjev se kaznuje investitor gradnje, ki je fizicna oseba, ¢e
stori prekrsek iz prvega odstavka tega Clena.

128. ¢len
(prekrski zaradi neevidentiranja sprememb na stavbi ali delu stavbe)

(1) Z globo od 100.000 do 600.000 tolarjev se za prekrsek kaznuje lastnik stavbe ali dela stavbe
ali imetnik stavbne pravice, ki je samostojni podjetnik posameznik ali pravnha oseba, oziroma
upravnik stavbe, ki je pravnha oseba ali samostojni podjetnik posameznik, ¢e v roku iz sedmega
odstavka 87. Clena tega zakona ne vlozi zahteve za spremembo podatkov katastra stavb.

(2) Z globo od 10.000 do 400.000 tolarjev se kaznuje odgovorna oseba samostojnega
podjetnika posameznika ali odgovorna oseba pravne osebe, ki stori prekrSek iz prejSnjega
odstavka.

(3) Z globo do 150.000 tolarjev se kaznuje lastnik stavbe ali dela stavbe ali imetnik stavbne
pravice, Ki je fizi€na oseba, oziroma upravnik stavbe, ki ni pravna oseba ali samostojni podjetnik
posameznik, ¢e stori prekrsek iz prvega odstavka tega ¢lena.

129. ¢len
(prekrski v zvezi s posredovanjem vprasalnika)

(1) Z globo od 100.000 do 600.000 tolarjev se za prekrSek kaznuje lastnik, uporabnik ali
najemnik nepremicnine oziroma upravnik stavbe, ki je samostojni podjetnik posameznik ali
pravna oseba, €e v roku iz drugega odstavka 103. ¢lena tega zakona ne posreduje vprasalnika
za zajem podatkov o nepremicninah iz petega odstavka 103. ¢lena tega zakona, s pravilnimi in
popolnimi podatki o nepremicnini.

(2) Z globo od 10.000 do 400.000 tolarjev se kaznuje odgovorna oseba samostojnega
podjetnika posameznika ali odgovorna oseba pravne osebe, ki stori prekrSek iz prejSnjega
odstavka.

(3) Z globo od 10.000 do 150.000 tolarjev se kaznuje posameznik oziroma upravnik stavbe, ki ni
pravna oseba ali samostojni podjetnik posameznik, ¢e stori prekrsek iz prvega odstavka tega
Clena.

131. €len
(nadzor in prekrskovni organ)

Nadzor na izvajanjem doloCb tega zakona izvaja inSpektor, pristojen za nadzor nad izvajanjem
zakonov in drugih predpisov s podrocja geodetske dejavnosti (v nadaljnjem besedilu: inSpektor).
InSpektor odlo¢a o prekrdkih za krditve tega zakona in na njegovi podlagi izdanih predpisov kot
prekrskovni organ v skladu z zakonom, ki ureja prekrske.



