OSNUTEK PODZAKONSKEGA AKTA
1. preambula

Na podlagi tretjega odstavka 138. člena Zakona o katastru nepremičnin (Uradni list RS, št. ___/___)  izdaja minister za okolje in prostor …. 

2.	okvirni naslov

P R A V I L N I K o vrstah in vsebini potrdil iz katastra nepremičnin in registra naslovov 

3.	vsebina, opisana po vsebinskih sklopih 

· predmet urejanja, njegove ključne rešitve in pravne posledice 

Zakon o katastru nepremičnin (Uradni list RS, št. ___/___; v nadaljnjem besedilu: ZKN) določa, kateri podatki katastra nepremičnin, evidence državne meje, registra prostorskih enot in registra naslovov so javni ter pod kakšnimi omejitvami lahko posamezna oseba do njih dostopa. Poleg neposrednega vpogleda v podatke lahko osebe pridobijo tudi potrdila o podatkih, ki se vodijo v geodetskih evidencah. ZKN določa ureditev, da minister, pristojen za evidentiranje nepremičnin, t.j. minister za okolje in prostor, podrobneje določi vrste in vsebino potrdil iz katastra nepremičnin in registra naslovov, kar pomeni, da bodo vrste in vsebine potrdil iz teh evidenc določene z ZKN, potrdila iz evidence državne meje in registra prostorskih enot pa se bodo izdajala po ZUP, ki določa, da ① državni organi (geodetska uprava) izdajajo potrdila o dejstvih, o katerih vodijo uradno evidenco, in da ② potrdila in druge listine o dejstvih, o katerih se vodi uradna evidenca, morajo biti v skladu s podatki uradne evidence.
Geodetska uprava Republike Slovenije je potrdila iz zbirk geodetskih podatkov doslej izdajala skladno s Pravilnikom o vrstah in vsebini potrdil iz zbirk geodetskih podatkov ter o načinu izkazovanja podatkov (Uradni list RS, št. 69/12). 
[bookmark: _Hlk22891226]Nov Pravilnik o vrstah in vsebini potrdil iz katastra nepremičnin in registra naslovov je treba sprejeti zaradi zagotovitve usklajenosti pravne podlage za sprejem pravilnika in nove vsebine z ureditvijo ZKN. 

· prehodni režim 

Drugi odstavek 172. člena ZKN določa, da mora minister, pristojen za evidentiranje nepremičnin, izdati predpise iz njegove pristojnosti, kamor sodi tudi Pravilnik o vrstah in vsebini potrdil iz katastra nepremičnin in registra naslovov, v enem letu od uveljavitve ZKN. Do uveljavitve in začetka uporabe novega Pravilnika o vrstah in vsebini potrdil iz katastra nepremičnin in registra naslovov se za evidentiranje podatkov uporabljajo obstoječi predpisi.  

· predvideni začetek veljavnosti

[bookmark: _Hlk22800972]Pravilnik o vrstah in vsebini potrdil iz katastra nepremičnin in registra naslovov bo začel veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije, uporabljati pa se bo začel hkrati z začetkom uporabe novega ZKN, in sicer 29. 10. 2021. 

4.	normativni del
I. SPLOŠNA DOLOČBA

1. člen
(vsebina)

Ta pravilnik določa vrsto in vsebino potrdil o podatkih iz katastra nepremičnin in registra naslovov (v nadaljnjem besedilu: potrdila).

II. VRSTE POTRDIL
2. člen
(vrste potrdil)
Geodetska uprava Republike Slovenije in organi državne uprave (v nadaljnjem besedilu: izdajatelj potrdila) izdajajo naslednja potrdila iz katastra nepremičnin in registra naslovov: 
1. grafični prikaz nepremičnine,
2. grafični prikaz gradbene parcele,
3. [bookmark: _Hlk22898849]grafični prikaz območja stavbne pravice ali območja služnosti,
4. potrdilo o podatkih o nepremičnini,
5. podatki o nepremičnini s podatki o EMŠO,  
6. potrdilo o naslovu za posamezno stavbo,
7. seznam nepremičnin enega lastnika,
8. zbirni podatki o nepremičninah in 
9. podatki o nepremičnini za upravnika. 


III. VSEBINA POTRDIL
3. člen
(obvezna vsebina)
Potrdilo iz prejšnjega člena morajo vsebovati:
· podatke, ki so za posamezno potrdilo določeni s tem pravilnikom,
· številko potrdila in datum izdelave potrdila,
· navedbo evidenc, iz katerih je izdano potrdilo,
· pravno podlago za izdajo potrdila,
· podatke o izdajatelju potrdila, ki je potrdilo izdelal in izdal,
· ime in priimek ter podpis osebe, ki je potrdilo izdala,
· žig izdajatelja potrdila.
4. člen
(grafični prikaz nepremičnine)
(1) Grafični prikaz nepremičnine je grafični prikaz zadnjih vpisanih podatkov katastra nepremičnin o parceli, gradbeni parceli, območju služnosti in območju stavbne pravice, stavbi, etažnih načrtih ter sestavinah delov stavbe. Če se izdaja grafični prikaz nepremičnine na območju več katastrskih občin, se na njem meje katastrskih občin posebej označijo.
(2) Grafični prikaz nepremičnine je sestavljen iz:
· prikaza parcele,
· prikaza parcele s tlorisi stavb,
· prikaza gradbene parcele,
· prikaza območja stavbne pravice in območja služnosti,
· tridimenzionalnega prikaza stavbe, 
· prikaza etažnega načrta.

(3) Grafični prikaz parcele vsebuje:
·  parcelno številko parcele, za katero je izdelan,
·  grafični prikaz oblike parcele in medsebojne lege parcele, za katero je izdelan, in celi ali delov sosednjih parcel ter parcelne številke,
· prikaz urejenih mej.
(4) Grafični prikaz parcele s tlorisi stavb vsebuje poleg sestavin iz prejšnjega odstavka še:
·  številke stavb, ki stojijo na parceli, za katero je bil izdelan;
·  grafični prikaz tlorisov teh stavb;
·  grafični prikaz tlorisov njihovega nadzemnega dela;
·  grafični prikaz tlorisov njihovega podzemnega dela;
·  grafični prikaz območja sestavin delov stavb na parceli, s številko in poligonom območja sestavin delov stavb. 
(5) Prikaz gradbene parcele vsebuje poleg sestavin iz tretjega odstavka tega člena še grafični prikaz območja gradbene parcele na parceli, s številko in poligonom območja.

(6) Prikaz območja stavbne pravice in območja služnosti vsebuje poleg sestavin iz tretjega odstavka tega člena še grafični prikaz območja služnosti in območja stavbne pravice na parceli, s številko in poligonom območja.
(7) Tridimenzionalen prikaz stavbe je grafični prikaz stavbe, ki vsebuje:
·  številko stavbe,
·  grafični prikaz etaž z številkami etaž.

(8) Prikaz etažnega načrta vsebuje izris etažnih načrtov s prikazi posameznih delov stavb (poligoni) in številkami delov stavb znotraj posamezne etaže. 
(9) Grafični prikaz nepremičnine vsebuje tudi navedbo »Prikazana meja parcele je evidentirana s koordinatami točk s predpisano natančnostjo v državnem koordinatnem sistemu«.
(10) Če grafični prikaz nepremičnine ni izdelan v digitalni obliki, se izdela v formatu A4 ali A3. Merilo grafičnega prikaza nepremičnine se prilagodi formatu. Podatek o merilu grafičnega prikaza nepremičnine je izkazan grafično.
(11) Grafični prikaz nepremičnine se praviloma izdela za eno parcelo. Grafični prikaz nepremičnine se lahko izdela za več parcel, če območje izrisa prikaza parcele omogoča, da se na enem listu prikaže več parcel.

5. člen
(grafični prikaz gradbene parcele)

(1) Grafični prikaz gradbene parcele je grafični prikaz zadnjih vpisanih podatkov katastra nepremičnin o parcelah in zemljiščih, ki so del gradbene parcele. 
(2) Grafični prikaz gradbene parcele vsebuje:
·  identifikacijsko oznako gradbene parcele, za katero je izdelan,
·  grafični prikaz oblike gradbene parcele, 
·  podatke iz tretjega in četrtega odstavka prejšnjega člena o parcelah, ki so del gradbene parcele, za katero je izdelan. 

6. člen
(grafični prikaz območja stavbne pravice ali območja služnosti)
(1) Grafični prikaz območja stavbne pravice ali območja služnosti je grafični prikaz zadnjih vpisanih podatkov katastra nepremičnin o območju stavbne pravice ali območju služnosti. 
(2) Grafični prikaz območja stavbne pravice ali območja služnosti vsebuje:
·  parcele, na katerih je določeno območje stavbne pravice ali območje služnosti, s podatki iz tretjega in četrtega odstavka 4. člena tega pravilnika,
·   grafični prikaz območja stavbne pravice ali območja služnosti,  
·   identifikacijska oznaka območja stavbne pravice ali območja služnosti.  
7. člen
(potrdilo o podatkih o nepremičnini)
(1) Potrdilo o podatkih o nepremičnini je  izpis zadnjih vpisanih podatkov o parcelah, stavbah in delih stavb iz katastra nepremičnin:
(2) Potrdilo o podatkih o nepremičnini vsebuje naslednje podatke o:
· parceli:
· parcelna številka,
· občina, 
· površina parcele, 
· urejenost meje parcele in urejenost parcele,
· podatek, ali je na parceli določeno območje služnosti in identifikacijska oznaka služnosti
· lastnik
· upravljavec,
· podatek, ali je parcela sestavni del gradbene parcele, 
· dejanska raba zemljišč:
· vrsta dejanske rabe zemljišč na parceli, 
· površina dejanske rabe zemljišč na parceli,
· namenska raba zemljišč:
· vrsta namenske rabe zemljišč,
· površina namenske rabe zemljišč na parceli,
· boniteta zemljišč:
· število bonitetnih točk,
· površina zemljišča na parceli z bonitetnimi točkami,
· odprtost zemljišča in rastiščni koeficient za parcele, ki so po dejanski rabi gozdna zemljišča; 

· stavbi:
· številka stavbe,
· površina tlorisa stavbe na parceli, 
· podatek, na katerih parcelah stoji stavba,
· najnižja višinska kota stavbe,
· najvišja višinska kota stavbe,
· višinska kota pritličja stavbe 
· etaža – številka, višina tal etaže in višina etaže, številka pritlične etaže, 
· število etaž,
· bruto tlorisna površina stavbe,  
· hišna številka,
· številka naslova,
· leto izgradnje stavbe,
· dovoljena raba stavbe,
· podatki o priključkih – elektrika, kanalizacija, plin, vodovod,
· število stanovanj in poslovnih prostorov,
· leto obnove fasade,
· leto obnove strehe,
· material nosilne konstrukcije,
· tip položaja stavbe,
· ali je stavba v etažni lastnini,
· ali je na stavbi vzpostavljena stavbna pravica 
· status stavbe.

· delu stavbe:
· številka dela stavbe,
· sestavina dela stavbe – površina območja sestavin delov stavbe,
· številka etaže glavnega vhoda v del stavbe,
· površina dela stavbe,
· uporabna površina dela stavbe,
· vrsta in površina prostorov,
· lastnik dela stavbe,
· upravljavec,
· upravnik stavbe,
· dejanska raba dela stavbe,
· hišna številka,
· številka stanovanja ali poslovnega prostora,
· številka naslova,
· dvigalo,
· leto obnove inštalacij,
· leto obnove oken,
· prostornina rezervoarjev in silosov,
· ali je del stavbe v etažni lastnini,
· status dela stavbe.   
8. člen
(potrdilo o nepremičnini s podatki o EMŠO)
Potrdilo o nepremičnini s podatki o EMŠO vsebuje poleg podatkov iz prejšnjega člena pri parceli in pri delu stavbe še podatek o enotni matični številki občana (EMŠO), če je lastnik parcele ali dela stavbe fizična oseba. 
9. člen
(potrdilo o naslovu za posamezno stavbo)

Potrdilo o naslovu za posamezno stavbo vsebuje naslednje podatke iz registra naslovov:
· številko naslova,
· šifro in ime občine,
· šifro in ime naselja,
· šifro in ime ulice, če obstaja,
· hišno številko,
· dodatek k hišni številki, če obstaja,
· številko stanovanja, če obstaja,
· številko in ime pošte,
· šifro in ime katastrske občine,
· številko stavbe.
10. člen
(seznam nepremičnin enega lastnika)
(1) Seznam nepremičnin, pri katerih je oseba kot lastnik vpisana v kataster nepremičnin, vsebuje naslednje podatke:
1. o lastništvu nepremičnin:
·  ime in priimek oziroma naziv lastnika;
·  naslov stalnega prebivališča oziroma sedež lastnika;
·  datum rojstva lastnika, ki je fizična oseba, oziroma matična številka za pravne osebe;
seznam nepremičnin, vpisanih v katastru nepremičnin, pri katerih je oseba vpisana kot lastnik teh nepremičnin:
·  šifra in ime katastrske občine,
·  številka parcele, stavbe ali dela stavbe,
·  delež lastništva.

(2) Če oseba pri nobeni nepremičnini, vpisani v kataster nepremičnin, ni vpisana kot lastnik  nepremičnine, se v seznamu nepremičnin enega lastnika namesto podatkov iz 2. točke prejšnjega odstavka navede: »Imenovana oseba ni vpisana v katastru nepremičnin kot lastnik nepremičnine«. 

11. člen
(zbirni podatki o nepremičninah)
[bookmark: _GoBack]Zbirni podatki o nepremičninah je seznam nepremičnin iz 12. člena tega pravilnika, ki pri vsaki posamezni nepremičnini vsebuje še podatke iz 9. člena tega pravilnika. 

12. člen
(podatki o nepremičnini za upravnika)
Podatki o nepremičnini za upravnika vsebujejo podatke iz 9. člena tega pravilnika o vseh delih stavb v stavbi, ki jo upravlja, ter o parceli, ki je splošni skupni del te stavbe. 
IV. KONČNI DOLOČBI
13. člen
(prenehanje veljavnosti in uporabe)
Z dnem uveljavitve tega pravilnika preneha veljati Pravilnik o vrstah in vsebini potrdil iz zbirk geodetskih podatkov ter o načinu izkazovanja podatkov (Uradni list RS, št. 69/12), uporablja pa se do začetka uporabe tega pravilnika.
[bookmark: _Hlk22292856]
14. člen
(začetek veljavnosti in uporabe)
Ta pravilnik začne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije, uporabljati pa se začne 29. 10. 2021.

Št
Ljubljana, dne ___________ 
EVA 



minister za okolje in prostor


