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POVPRASEVAN]JE

Oddaja prostorov v najem drustvom

Na Skupnost ob¢in Slovenije se je obrnila ob¢ina ¢lanica s prosnjo po posredovanju vprasanj
vezanih na oddajo prostorov v najem drustvom ostalim obéinam ¢lanicam.

In sicer smo prosili za posredovanje odgovorov oz prakso na sledeca vprasanja:

1. Na kaksen nacin ob¢ine drustvom oddajate v najem obcinske objekte za namen
njihovega delovanja in izvajanja dejavnosti?
Za koliko casa z drustvi sklenete pogodbe o najemu prostorov?

3. Glede na to, da lahko upravljavci prostore oddajo v najem za dolocen ¢cas, vendar ne
za dlje kot pet let, nas zanima, ali po poteku tega obdobja ponovno objavite javni
razpis? Ali takrat drustva tudi dejansko premestite v druge prostore? Kaj naredite v

primeru, da se na razpis prijavi ve¢ drustev?

ODGOVORI OBCIN:

1. OBCINA

1. Oddaja prostorov poteka z pogodbo o oddaji prostorov v najem.
2. Z drustvi se sklepa pogodba za dobo 5. let.
3. Po preteku 5 let ponovno objavimo javni razpis o oddaji prostorov.
Drustev ne premesc¢amo v druge prostore.
Za enkrat Se nismo imeli primera, da bi se javilo ve¢ drustev na javni razpis o oddaji
prostorov.
V nameri o oddaji prostorov se zabeleZi katero drustvo je uporabljalo prostor v

preteklem obdobju.
2. OBCINA

Obcina svoje nepremicno premozenje oddaja v skladu in po postopkih, predpisanih v Zakonu

o stvarnem premozenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti.
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V primeru oddaje v najem (odplacno): v tem primeru ob¢ina oddaja nepremicno premozenje
na podlagi od ene od treh predpisanih metod: javna draZba, javno zbiranje ponudb ali
neposredna pogodba. V tem primeru ne igra vloge ali se v postopek prijavlja drustvo (z ali
brez statusa v JI), saj je pri tem postopku izenaceno z vsemi ostalimi interesenti. V tem primeru
je najuspesnejsi tisti interesent, ki ponudi najvisjo najemnino. Obcina najemne pogodbe sklepa

praviloma za nedolocen ¢as z odpovednim rokom.

V primeru oddaje v brezplacno uporabo: obc¢ina praviloma prazne prostore poizkusa oddati
v odplacni najem. V primeru odlocitve za oddajo premoZenja v brezplacno uporabo, pa
postopek pelje po eni izmed dveh predpisanih metod ali javnem zbiranju ponudb ali
neposredni pogodbi (praviloma izbere slednjo metodo zaradi enostavnejSega postopka). Pri
oddaji v brezplaéno uporabo lahko sodelujejo zgolj interesenti ki lahko pridobijo nepremicno
premozenje v brezplacno uporabo, praviloma so to drustva, ki imajo status v JI (pogoj).
Drustva, ki nimajo statusa v JI v obcini ne morejo pridobiti nepremi¢nine v brezpla¢no
uporabo ampak zgolj odplacno. Pri oddaji v brezpla¢no uporabo ob¢ina zasleduje nacelo
enakopravnega obravnavanja in razpisov ne prilagaja za posamezna drustva. V razpisu
(nameri) zapiSemo kriterije, ki jih tockujemo. Po prejemu vlog (e jih je vec) obcina preveri
izpolnjevanje pogoja in opravi tockovanje vlog. Izbere tistega interesenta, ki doseze najvec
tock. V primeru enakega Stevila tock pa obcina samostojno presodi najprimernejSega
kandidata. Pri tem so nam v pomoc nase notranje organizacijske enote v ob¢ini, ki pokrivajo
razna podrodja (kultura, Sport , socialno varstvo.... ), ki skupno presodijo najprimernejsega
kandidata na podlagi opisa dejavnosti drustva in njihovih ciljev oz. namenov za kaksno
dejavnost drustva Zelijo uporabiti nepremicnino, kakor tudi ce je drustvo Ze del kaksnega
programa, ki ga izvaja oz. podpira obcina (npr. na podrodju humanitarnih dejavnosti,
socialnovarstvenih dejavnosti...). Ko je izbran najprimernejsi kandidat, se z njim sklene

pogodba o brezplacni uporabi, praviloma za pet let.

V primeru poteka petih let, v kolikor obé¢ina nepremi¢nega premoZenja ne potrebuje za svoje
potrebe, oz. zanj ni zanimanja za odplaéni najem, oz. ni v programu razpolaganja (prodaje) se
pripravi nov razpis (namera), enako kot opisano v prejSnjem odstavku, na katerega se lahko
spet prijavijo vsa zainteresirana drustva, tudi obstojefe. Ze zaseden prostor na podlagi
prejSnjega pogodbenega razmerja obstojecemu uporabniku ne zagotavlja avtomatsko
ponovne dodelitve prostora. Postopke oddaje v brezplacno uporabo pricnemo pravocasno
(cca. 3 mesece preden potece obstojece najemno razmerje) tako da so postopki lahko konc¢ani

v Casu obstojeCega najemnega razmerja.
3. OBCINA

Posredujem odgovore na vprasanje vezana na oddajo prostorov v najem drustvom,



1.

Prostore oddamo v najem na podlagi neposredne najemne pogodbe. Objavimo namero
za sklenitev najemne pogodbe in po preteku roka sklenemo pogodbo z drustvom.
Pogodbe sklepamo za dolocen cas 5 let.

Po poteku pogodbe pogodb ponovimo postopek in drustvom, ki so Ze bili najemniki
ponudimo v podpis nove pogodbe. Zadeve smo v preteklosti reSevali tudi z aneksi za
podaljSanje najemne pogodbe. Aneks je bil sklenjen za dobo enega leta. Drustev ne
premescéamo v druge prostore. Drustva ostanejo v istih prostorih. V primeru, da ne
podpiSejo nove pogodbe pa se dogovorimo za izpraznitev najetih prostorov. V

dogovoru se postavi rok za izpraznitev in predajo prostorov obcini.

4. OBCINA

Posiljam vam odgovore na vasa vprasanja.

1.

Na spletni strani obcine objavimo razpis (namero o oddaji poslovnega prostora v
brezplacno uporabo), na katera se prijavijo drustva.

Kot je doloceno tudi v zakonu, pogodbe sklepamo za obdobje petih let.

Po poteku pet letnega obdobja ponovno objavimo razpis, v vecini primerov drustev
dejansko ne premestimo v druge prostore. V vecini se na razpis prijavi drustva, ki Ze

uporabljajo poslovni prostor.

5. OBCINA

Posiljam vam odgovore na vpraSanja — pri vprasanjih:

Na podlagi vloge. S pogodbo oz. s potrditvijo vloge.

1 leto z moznostjo podaljSanja ali pa za dolo¢eno obdobje.

Drustva za vsaki krajsi najem oddajajo vloge sproti. Pri daljSem najemu objavimo
namero o oddaji v premoZenja v najem in s prijavitelji sklenemo pogodbe za doloceno

¢asovno obdobje do najvec 1 leta.

6. OBCINA

Vsak zacetek leta objavimo javni poziv k vlozitvi vlog za uporabo objektov, ki so v lasti
obc¢ine. Naceloma imajo drustva ¢as 30 dni od objave javnega poziva, da oddajo vlogo.
Nato so vse vloge obravnane na podlagi Pravilnika o gospodarjenju s kulturnimi
objekti in prostori v lasti Obéine Skofljica, pripravi se predlog, katerega veljavnost
potrdi Zupan in z uporabniki bo sklenjena pogodba. Enako velja tudi za drustva, ki
sedeZa nimajo v ob¢ini Skofljica, vendar v primeru pro$nje za enak termin ali prostor,
dajemo prednost nasim drustvom.

Z drustvi sklenemo letno pogodbo, lahko pa oddajo vloge tudi za enkratni najem
prostorov. V primeru oddaje vloge za enkratni najem prostorov, lahko to drustva
oddajo kadarkoli v letu.



3. Kot Ze zgoraj omenjeno sklepamo pogodbe z drustvi na letni ravni in posledi¢no
ponovno vsako leto. Ker so drustva stalna in se tudi med seboj predstavniki poznajo,
v veliki vecini skozi leta obdrzijo enake termine in prostore. V primeru, da se na razpis
prijavi ve¢ drustev za isti termin oziroma za isti prostor poskusamo najti ustrezno

resitev.

7. OBCINA
Posredujemo vam odgovore na postavljena vprasanja:

1. Obc¢ina oddaja v najem prostore na podlagi sprejetega Pravilnika o na¢inu oddajanja
poslovnih prostorov v najem, brezpla¢no uporabo in v obcasno uporabo. Drustvom
oddajamo prostore v najem po principu neposredne pogodbe z objavo namere o
sklenitvi neposredne pogodbe o oddaji poslovnega prostora v najem.

Cas trajanje sklenjenih pogodb je 5 let.

3. Po preteku pogodbe ponovno objavimo namero o sklenitvi neposredne pogodbe o
oddaji poslovnega prostora v najem. Prednost dajemo drustvom, ki delujejo v javnem
interesu.

V kolikor se na namero prijavi ve¢ drustev ima prednost tisto drustvo, ki ustreza
postavljenim pogojem. Ce pa postavljenim pogojem ustreza veé drustev, ima prednost

tisto drustvo, ki je prvo oddalo vlogo na objavljeno namero.

8. OBCINA

1. Ob¢ina poslovne prostore drustvom oddaja v skladu z Zakonom o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnostih.

2. Z drustvi sklepamo pogodbe za dolocen cas, vendar ne za dlje kot 5 let ali pa za
nedolocen ¢as z odpovednim rokom , ki ne sme biti daljsi od 6. mesecev.

3. Po poteku najemne pogodbe, Obcina postopa v skladu s 63. clenom ZSPDSLS - Po
izteku najemnega razmerja za dolocen cas lahko upravljavec nepremicno premozenje
ponovno odda v najem, na podlagi novega, predhodno izvedenega postopka oddaje v
najem. Ce se na razpis prijavi ve¢ drustev, se izbere tistega, ki ustreza dolocbam

razpisa - naceloma najvisja ponujena najemnina.

Pripravil: UrSa Rupar, Sekretariat SOS



