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St. zadeve: 037-34/2023-1

ObraCunavanje komunalnega prispevka za rastlinjake

Naslovila nas je obcina ¢lanica, ki jo zanima, kako druge obcine obracunavate komunalni prispevek za rastlinjake, ki so kot celota dani na trg
(nezahtevni objekti) po novi prostorski zakonodaji.

Na podlagi odloka spraSujoce obcine bi morali namrec v navedenem primeru placati cca 4.600€, kar je bistveno vec, kot je vredno zemljisce, na
katerem bo rastlinjak stal in tudi ve¢, kot bo pridelka v njemu. Glede na dolocbe ZUreP-3 si na ob¢ini tolmacijo, da investitor ni zavezanec za
placilo komunalnega prispevka. 226. ¢len ZUreP-3 namrec pravi: »(1) Komunalni prispevek je obvezna dajatev ob¢ini, ki jo placa zavezanka ali
zavezanec za placilo komunalnega prispevka zaradi prikljucitve oziroma uporabe komunalne opreme." 228. ¢len ZUreP-3 prav: »(1) Komunalni
prispevek za obstojeco komunalno opremo je prispevek za obremenitev obstojece komunalne opreme.«) zato so mnenja, da bi se lahko sklicevali
— da objekt ne bo prikljucen oz. mu ne bo omogocena uporaba komunalne opreme, zato je odmera 0 EUR.

Ker pa so dostopna mnenja ministrstva razlikujejo (KP se placa vsaj za cestno omrezZje), jih zanima praksa vase obcine pri obracunavanju
komunalnega prispevka za rastlinjake, ki se razvrscajo kot nezahtevni objekti.

Odgovorilo je 9 ob¢in.
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OBCINA Kako druge obc¢ine obradunavate komunalni prispevek za rastlinjake, ki so kot celota dani na trg
(nezahtevni objekti) po novi prostorski zakonodaji?

DRAVOGRAD Obcina pri obracunu komunalnega prispevka za rastlinjake uposteva 226. in 228.¢len ZURep-3, kar pomeni, da
investitor ni zavezanec za placilo KP, ker objekt ni priklju¢en na komunalno opremo, zato je odmera 0 EUR.

GROSUPLJE Za natanénej$i odgovor bi potrebovali vsaj BTP rastlinjaka. Ce bi lo npr. za rastlinjak v velikosti 100,00 m2, na

gradbeni parceli v velikosti 100,00 m? x 2,5 = 250,00 m?, bi komunalni prispevek za rastlinjak izracunali na naslednji

nacdin:
Kp (i) KP obstojeza(i) = ((AGP |x|Cpoli)| % IDpo)l + | (Astwna || Ctoli) |%| Dto Fn)) psz{i)
Vodovodno omreZje 44513 € 250.00 J.63€ 0.3 100,00 10,39 € 0.7 0.5 0%
Kanalizacijsko omreZje 0 250.00 0.00€ 0.3 100,00 0.00€ 0.7 0.5 60%
Cestno omreZje 272200 250.00 18,10 € 0.3 100,00 271€ 0.7 0.5 35%
Ravnanje z odpadki 68,60 € 250,00 0.39€ 0.3 100,00 1,13 € 0.7 0.5 100%
Daljinsko ogrevanje 0 250,00 0.00€ 0.3 100,00 0.00€ 0.7 0.5 6%
Javne povrSine 0 250,00 0.00€ 0.3 100,00 0.00 € 0.7 0.5 100%
3.23593 €
Dlajsava za obstojeci | Olajsava za vrste

Osnovni izratun objekt stavb Za placilo
Vodovodno omreZje 44513 € 0,00 31169 € 133.54 €
Kanalizacijsko omreZje 0 0,00 0,00 € 0,00 €
Cestno omreZje 272200 0.00€ 190640 € 516.60 €
Ravnanje z odpadki 68.80 € 0.00€ 4816 € 2064 €
Daljinsko ogrevanje 0 0,00 0,00 € 0.00€
Javne povrgine 0 0.00€ 0,00 £ 0,00 €
Skupaj komunalni prispevek 3235893 € 0.00€ 226515 € 970,78 €

Upostevan je prispevek za vodovodno omreZje, saj si ne predstavljamo obratovanja rastlinjaka brez vode. Sledi

prispevek za cesto in ravnanje z odpadki, pri ¢emer je upostevan faktor namembnosti 0,5 za stavbe za rastlinsko

pridelavo ter 70% olajSava za kmetijske nestanovanjske objekte.
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KOMENDA

Po komendskem odloku za nezahtevne objekte, ki nimajo samostojnih priklju¢kov na komunalno opremo,
komunalnega prispevka ne zara¢unavamo.

KRSKO

Rastlinjak sodi glede na klasifikacijo objekta med pomozZne kmetijsko-gozdarske objekte, ki je namenjen za
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izracunu in odmeri komunalnega prispevka (Uradni
list RS, 8t. 20/19, 30/19 — popr., 34/19 in 199/21 — ZUreP-3) ter prilogo te uredbe, sodi predmetni objekt med objekte
za katere se komunalni prispevek odmerja.

Obcinski odlok pa lahko doloc¢i tudi olajSavo ali oprostitev (v Mestni obc¢ini KK 70%), odvisno od tega, kako je
pripravljena dokumentacija za dovoljenje in na katero GJI je objekt prikljucen. Vse skupaj pa je odvisno na katero
GJI je mozno objekt prikljuciti glede na Zeleno lokacijo.

LENDAVA

Ob¢ina zaracunava komunalni prispevek za nezahtevne objekte, in sicer se obracuna le KP za prikljucek na cesto, saj
nezahtevni objekti nimajo prikljuckov na vodovodno in kanalizacijsko omreZje.

Izjema so vinske kleti, kjer se obracuna tudi vodovod in kanalizacija, v primeru, da je priklju¢evanje mozno.

Glede visine KP, le tega ne morem komentirati, ker so odloki oz. vrednosti iz odlokov razli¢cne po posameznih
obcinah.

Kot pripis; Visina odSkodnine za spremembo dejanske rabe, se je z poviSanjem cene spremenila tako, da je le ta v
nasi obé¢ini visja os samega komunalnega prispevka..., pa za to ni nihée vlozil niti evra, denar pa gre v drzavno
blagajno.

NOVO MESTO

Rastlinjaki se po predpisih razvrscajo med stavbe za rastlinsko pridelavo CC SI 12711, zato se glede komunalnega
prispevka pri njihovi gradnji upostevajo dolocbe ZureP-3.

Za gradnjo rastlinjaka se mora odmeriti KP po 232. ¢lenu ZUreP-3 s tem, da 241. ¢len ZureP-3 obcini daje pravno
podlago, da KP za tovrstne objekte zniZa ali v celoti oprosti, kar obc¢ina dolo¢i z odlokom.

Pri delu se sre¢ujemo z zelo razli¢nimi rastlinjaki, imamo primere rastlinjakov, ki presegajo 5000 m2, pridelava je
intenzivna in za svojo obratovanje potrebujejo komunalno opremo (vsaj cesto in vodovod). Imamo pa tudi



http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2019-01-0897
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rastlinjake, ki so samozadostni (man;jsi vrtni rastlinjaki).

Trenutna praksa v nasi ob¢ini je, da obc¢ina obracunava komunalni prispevek za rastlinjake kot nezahtevne objekte
skladno z ZUreP-3.

Skladno s 3. odstavkom 30. ¢lena Uredbe se za stavbe, ki se jim v skladu z zakonom, ki ureja prostor, ne dolocijo
gradbene parcele, komunalni prispevek za obstojeco komunalno opremo izracuna le od delezZa, ki odpade na bruto
tlorisno povrsino stavbe. Skladno z drugim odstavkom 190. ¢lena ZUreP-3 se gradbene parcele ne dolocajo
enostavnim in nezahtevnim objektom v skladu s predpisi, ki urejajo graditev.

Pri upoStevanju posamezne vrste obstoje¢e komunalne opreme se uposteva dejanska opremljenost — najmanj ceste in
odpadki, velikokrat je tudi vodovod.

Skladno z ob¢inskim odlokom se komunalni prispevek za vse nestanovanjske kmetijske stavbe, med katere spadajo
tudi rastlinjaki (oznaka 1271 v CC-SI), oprosti v viSini 50%.

POLZELA

V obdini je praksa oz. Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in merilih za odmero komunalnega
prispevka na obmocdju Ob¢ine Polzela, doloca, da za nezahtevne objekte odmerimo komunalni prispevek. In e
objekt ni priklju¢en na vodovodno ali kanalizacijsko infrastrukturo, se odmeri KP samo za cestno infrastrukturo,
tako, kot ste navedli tudi vi.

Odvisno je tudi, na kateri, oz. kaksni parceli bo objekt postavljen.

Zaenkrat Se nismo odmerjali KP za rastlinjak.

PUCONCI

Obcina zaracunava komunalni prispevek za vse nezahtevne objekte in sicer za cestno omrezje. V primeru da bo
objekt priklopljen tudi na vodovodno in kanalizacijsko omreZje, pa se zaracuna tudi za to komunalno opremo (do
zdaj Se ni bilo primera, da bi se posamezni nezahtevni objekti posebej prikljucevali na posamezno opremo, saj gre
bolj za interni prikljucek).

V skladu z dolo¢ili 190. ¢lena ZUreP-3, ki doloca, da se gradbena parcela za nezahtevne objekte ne doloca, se
komunalni prispevek izracuna le od deleza, ki odpade na bruto tlorisno povrsino stavbe, v tem primeru bi obcan za
rastlinjak v velikosti 150 m2, za uporabo cestnega omreZja placal 252 EUR.

V zvezi s tem se porajajo naslednja vprasanja: Da obcina nebi zaracunala uporabo cestnega omreZja, ker mu ni
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omogocen dostop? Od kod se pa potem dostopa do parcele..?
Verjetno je izracun odvisen od posamezne obcine in odloka o KP, kjer so podlage za izracun prispevka.

Na osnovi Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21), Ob¢ina odmerja komunalni prispevek tudi za
SLOVENSKE KONJICE | nezahtevne objekte. Pri tem upo$teva pravilo, da se lahko komunalni prispevek odmeri le za tisto vrsto komunalne
opreme, na katero se priklju¢uje oziroma jo uporablja.

V konkretni zadevi — rastlinjak se v postopku odmere komunalnega prispevka upostevata prikljucek na cesto in javne
povrsine in prikljucek na vodovod, v kolikor se lokacija rastlinjaka nahaja v oskrbnem obmodju vodovoda na katerega
se bo rastlinjak tudi prikljucil. Pri odmeri se ne uposteva delez, ki pade na gradbeno parcelo, na osnovi 2. odstavka
190. ¢lena (ZUreP-3).
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